Sachsische Bauordnung
(SachsBO)

Freistaat Sachsen



Sachsische Bauor dnung (SachsBO)

Vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200)

gesndert am 29. Januar 2008 (GVBI. S. 102), 13. August 2009 (GVBI. S. 438), 19. Mai 2010 (GVBI. S. 142)
und am 4. Oktober 2011 (GVBI. S. 377)

Der Sichsische Landtag hat am 22. April 2004 das folgende Gesetz beschlossen:
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Teil 1— Allgemeine Vorschriften
§ 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstiicke sowie fir andere
Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes Anforde-
rungen gestellt werden.

(2) Die Vorschriften der Teile 1 bis 5 und des Teils 7 dieses Gesetzes gelten nicht fir

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschliefdlich Zubehodr, Nebenanlagen und Nebenbetriebe, ausgenom-
men Gebéaude;

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebaude;

3. Letungen, die der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitét, Wéarme, der offentlichen
Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen;

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, und

5. Kréneund Krananlagen.

§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine
Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder
auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu be-
stimmt ist, Gberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen;

Lagerplétze, Abstellpléatze und Ausstellungsplétze;

Sport- und Spielfléchen;

Campingplétze, Wochenendplatze und Zeltplétze;

Freizeit- und Vergniigungsparks;

Stellplétze fur Kraftfahrzeuge;

Gerlste sowie

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

Anlagen sind bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2.
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(2) Gebaude sind selbststéndig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebéudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr as zwel Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m? und

b.) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude;
2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 m?;

3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe biszu 7 m;
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400
5. Gebadudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschliefdlich unterirdischer Gebaude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal3 der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein
Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Geldndeoberfléache im Mittel. Die Grundfléachen der Nutzungseinheiten im
Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen. Bel der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1
bleiben Flachen in Kellergeschossen aulRer Betracht.



(4) Sonderbauten sind Anlagen besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden Tatbesténde erfillen:

1
2.
3.

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

Hochhéuser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr al's 22 m);
bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m;

Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundfléche des Geschosses mit der gréften Ausdehnung, ausgenommen
Wohngebaude sowie land- oder forstwirtschaftliche Gebdude mit nicht mehr als 10 000 m® Brutto-
Rauminhalt;

Verkaufsstétten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en eine Grundflache von insgesamt mehr als 800 m?
haben;

Gebaude mit Raumen, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine Grundfléche von
mehr a's 400 m? haben,;

Gebaude mit R&umen, die einzeln fur die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind;
Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese Versammlungs-
réaume gemeinsame Rettungswege haben,

b.) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren Besucherbereich jeweils mehr als 1 000
Besucher fasst und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht;

Schank- und Speisegaststétten mit mehr als 40 Gastpléatzen, Beherbergungsstétten mit mehr als 12 Betten
und Spielhallen mit mehr als 150 n?2 Grundfléche;

Krankenhduser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege von Personen;
Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und alte Menschen;

Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen;

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den Mal3regelvollzug;

Camping- und Wochenendplé&tze;

Freizeit- und Vergnugungsparks;

Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfihrungsgenehmigung bedirfen;

Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m;

bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhthter
Brandgefahr verbunden ist;

Anlagen, fir die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921) gedndert worden ist, oder dem Gesetz Uber die Umweltvertréglich-
keitsprifung im Freistaat Sachsen (S&chsUVPG) vom |. September 2003 (S&chsGVBI. S. 418), in den
jeweils geltenden Fassungen, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, oder

Anlagen, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren
Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsrdume sind R&ume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.

(7) Stellplétze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aul3erhalb der éffentlichen Verkehrsflachen
dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- und Lagerrdume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellpléatze oder Garagen.

(8) Feuerstétten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt sind,
durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.



(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu
werden oder

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden, wie Fertighéuser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(11) Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn das zu sichernde Recht oder die rechtliche Verpflichtung als
Grunddienstbarkeit (§ 1018 des Birgerlichen Gesetzbuches - BGB) und als beschrénkt personliche Dienstbarkeit
(8 1090 BGB) zugunsten der Bauaufsichtsbehtrde im Grundbuch eingetragen ist oder wenn dafir eine Baulast
Ubernommen worden ist.

§ 3 Allgemeine Anfor derungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere L eben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden.

(2) Bauprodukte und Bauarten dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer VVerwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemal3er Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(3) Die von der obersten Bauaufsichtsbehtrde durch éffentliche Bekanntmachung als Technische Baubestim-
mungen eingefiihrten technischen Regeln sind zu beachten. Bel der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres
Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. Von den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden,
wenn mit einer anderen Lésung in gleichem Mal3e die algemeinen Anforderungen des Absatzes 1 erflllt
werden. § 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberthrt.

(4) Fur die Beseitigung von Anlagen und fir die Anderung ihrer Nutzung gelten die Absitze 1 und 3
entsprechend.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens tber den Euro-
péischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen entsprechen, diirfen verwendet oder angewen-
det werden, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit
gleichermal3en dauerhaft erreicht wird.

Teil 2 - Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu
einer befahrbaren offentlichen Verkehrsfléche hat.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine
Verhédtnisse eintreten kénnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes widersprechen.



§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
riickwartigen Gebauden zu schaffen. Zu anderen Gebaduden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg
dieser Gebaude Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr fuhrt. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m lber Gelande liegt, ist in den Féllen des
Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fir die Personenrettung
der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir erforderlichen Aufstell- und Bewegungs-
flachen vorzusehen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 3 zu den vor und hinter den Gebéuden gele-
enen Grundstiicksteilen und Bewegungsfléchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miissen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein. Sie sind a's solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen
nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

8§ 6 Abstandsflachen, Abstande

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Satz 1
gilt entsprechend fir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegentiber Gebauden
und Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsfléache ist nicht erforderlich vor AulRenwanden, die an Grundstiicks-
grenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder
gebaut werden darf.

(2) Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 32 Abs. 2 miissen auf dem Grundstiick selbst
liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserfléachen liegen, jedoch nur bis zu deren
Mitte. Abstandsfléachen sowie Abstdnde im Sinne des Satzes 1 durfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden. Abstandsfléachen dirfen auf
die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht tberdecken. Dies gilt nicht fir
1. AuRenwande, diein einem Winkel von mehr as 75 Grad zueinander stehen;

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
oder

3. Gebadude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsfléchen zuléssig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe. Sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. Die Hohe von Déachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird zu
einem Drittel der Wandhoéhe hinzugerechnet. Andernfalls wird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet. Die
Sétze 1 bis 4 gelten fur Dachaufbauten entsprechend. Das sich ergebende Mal3 ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten gentigt eine
Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den AulRenwénden von Wohngebduden der Geb&udeklassen 1 und 2 mit
nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen gentigt als Tiefe der Abstandsfléche 3 m.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auf3er Betracht

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachuiberstdnde sowie

2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr asein Drittel der Breite der jeweiligen AufRenwand in Anspruch nehmen,
b.) nicht mehr as 1,50 m vor diese AuRenwand vortreten und
¢.) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.



(7) In den Abstandsfléchen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulssig

1. Garagen einschliefllich Abstellraum und Geb&dude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstétten mit einer
mittleren Wandhthe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m;

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze
von 9 m sowie

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aufRerhalb dieser Bau-
gebiete mit einer Hohe biszu 2 m.

Die Lange der die Abstandsfl&chentiefe gegentiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach
Nummer 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

§ 7 Teilung von Grundstiicken

Durch die Tellung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, dirfen keine Verhalt-
nisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes widersprechen. § 67 ist
entsprechend anzuwenden.

§ 8 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinder spielplatze

(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sind

1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Satz 1
findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht berbauten
Flachen treffen.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr as drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittel -
barer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck rechtlich
gesichert sein muss, ein ausreichend grofRer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in
unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen
wird oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist.
Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplétzen fur Kleinkinder verlangt werden,
wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

Teil 3 - Bauliche Anlagen
Abschnitt 1 Gestaltung

8 9 Gestaltung

Bauliche Anlagen miissen nach Form, Mal3stab, Verhdtnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff
und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen dirfen das Stral3en-, Orts- und
Landschaftsbild nicht verunstalten.

§ 10 Anlagen der Aulenwerbung, War enautomaten

(1) Anlagen der AuRBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankindigung oder
Anpreisung oder as Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie
flr Zettelanschlage und Bogenanschldge oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.



(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, dirfen weder bauliche Anlagen noch das
Stral3en-, Orts- und Landschaftshild verunstalten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden.
Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzul&ssig.

(3) AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzuldssig. Ausgenommen sind,
soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist:

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung;

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstral3en und Wegabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs auf
aulRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam machen;

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Orts-
durchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind;

4. Werbeanlagen an und auf Flugplétzen, Spottanlagen und Versammlungsstétten, soweit sie nicht in die freie
Landschaft wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegel énden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind nur Werbeanlagen an
der Stétte der Leistung, einzelne Hinweiszeichen zu abseits liegenden Stétten der Leistung sowie Anlagen fir
amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche
und dhnliche Veranstaltungen zuléssig. Die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fur andere Werbung
verwendet werden. Auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind auch andere Werbeanlagen in Verbindung mit bau-
lichen Anlagen, die dem 6ffentlichen Personennahverkehr dienen, zuléssig, soweit diese die Eigenart des Gebie-
tes und das Ortshild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten fir Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschldge und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Séulen, Tafeln und Flachen;
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen;

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schauké&sten sowie

4. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfs.

Abschnitt 2 - Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

8§11 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemaf} errichtet, gedndert oder beseitigt
werden konnen und Gefahren oder vermeidbare Bel&stigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen geféhrdet werden kdnnen, ist die Gefahrenzone abzugren-
zen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die
Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und
der Unternehmer fir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
anzubringen.

(4) Béume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
miissen wahrend der Bauausfiihrung geschtitzt werden.

§ 12 Standsicher heit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fur sich allein standsicher sein. Die

Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfdhigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke
durfen nicht gefahrdet werden.



(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehrere bauliche Anlagen ist zuléssig, wenn rechtlich gesichert
ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen bleiben kénnen.

§ 13 Schutz gegen schadliche Einfliisse

(1) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuch-
tigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische Einflisse
Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen. Baugrundstiicke miissen fur bauliche Anlagen geeig-
net sein.

(2) Werden in Gebauden Bauteile aus Holz oder anderen organischen Stoffen vom Hausbock oder vom echten
Hausschwamm befallen, haben die fir den ordnungsgeméalRen Zustand des Gebaudes verantwortlichen Personen
unverziglich ein Fachunternehmen mit der Bekdmpfung und Schadensbeseitigung auf Grundlage einer Sach-
verstandigeneinschéatzung zu beauftragen und der Bauaufsichtsbehérde die Beauftragung sowie den Abschluss
der Arbeiten schriftlich anzuzeigen.

§ 14 Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame L 6scharbeiten moglich sind.

§ 15 Warme-, Schall-, Erschitter ungsschutz

(1) Gebadude missen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen entsprechenden Wéarmeschutz
haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Geréausche, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu déammen, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Bel &stigungen nicht entstehen.

8§ 16 Verkehrssicher heit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Uberbauten Flachen von bebauten Grundstiicken
mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung
nicht geféhrdet werden.

Abschnitt 3 - Bauprodukte, Bauarten

§ 17 Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet
werden, wenn sie fur den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen
(geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und wenn sie aufgrund des Ubereinstimmungs-
nachweises nach § 22 das Uberei nstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften

a) des Gesetzes Uber das Inverkehrbringen von und den freien Warenverkehr mit Bauprodukten zur
Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur Angleichung der



Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte und andere Rechtsakte der
Européischen Gemeinschaften (Bauproduktengesetz - BauPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. April 1998 (BGBI. | S. 812), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember
2001 (BGBI. | S. 3762, 3763),

b.) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte (ABI. EG Nr. L 40 S. 12),
gedndert durch Artikel 4 der Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S.
1, 5), in der jeweils geltenden Fassung, durch die anderen Mitgliedstaaten der Européischen Union und
die anderen Vertragsstaaten des Abkommens tiber den Européi schen Wirtschaftsraum oder

c.) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Européischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentlichen
Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG berticksichtigen, in den Verkehr gebracht und gehandelt werden
durfen, insbesondere das Zeichen der Européischen Gemeinschaften (CE-Kennzeichnung) tragen und
dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und Leistungsstufen ausweist oder die
L eistung des Bauprodukts angibt.

Sonstige Bauprodukte, die von algemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch verwen-
det werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht sind. Sonstige Bauprodukte, die
von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer VVerwendbarkeit
nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Ingtitut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehérde for
Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 mal3gebend sind, in der Bauregelliste
A die technischen Regeln bekannt, die zur Erflllung der in diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten als
Technische Baubestimmungen im Sinne des 8 3 Abs. 3 Satz 1.

(3) Bauprodukte, fir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden sind
und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die es Technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (8§ 20)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fur Bautechnik im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde in einer Liste C 6ffentlich bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Baupro-
dukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforde-
rungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe
der 88 17 bis 20 und der 88 22 his 25 zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise
verlangen oder zulassen.

(5) Bel Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auBergewohnlichem Mal? von der Sach-
kunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen
abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller tiber solche
Fachkréfte und Vorrichtungen verfigt und den Nachweis hieriber gegenliber einer Prifstelle nach § 25 zu er-
bringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nach-
zuweisende Beféhigung und die Ausbildungsstétten einschliefdlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszwecks
einer auBergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Téatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25
vorgeschrieben werden.



(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehtrde in der
Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder européischen technischen
Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Européischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz | Nr. 2 erfiillen missen,
und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Gemein-
schaften die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG nicht beriicksichtigen.

§ 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir nicht geregelte
Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfigung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut
fur Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen
herzustellen. 8 69 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Priifung die sachverstdndige Stelle und
fur Probeausfuhrungen die Ausfuhrungsstelle und Ausfihrungszeit vorschreiben.

(4) Die algemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fur eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel flnf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen
Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden. 8 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Ingtitut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnisses. Das Deutsche Ingtitut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der maf3gebenden technischen
Regeln und, soweit es keine algemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der
Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehtrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein algemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fir
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8§ 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. 8 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.



§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der obersten Bauaufsi chtsbehdrde diirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliefdlich nach dem Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht und gehandelt werden
durfen, dessen Anforderungen jedoch nicht erfiillen,

2. Bauprodukte, die nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Union oder
auf der Grundlage von unmittelbar geltendem Recht der Européischen Union in Verkehr gebracht und
gehandelt werden dirfen, hinsichtlich der nicht berticksichtigten wesentlichen Anforderungen im Sinne des
§ 17 Abs. 7 Nr. 2,

3. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erkléren, dass
ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalern nach dem Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Séchsisches Denkmal schutzgesetz - SachsDSchG) vom 3.
Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. November 2002
(S&chsGVBI. S. 307, 310), in der jeweils geltenden Fassung, verwendet werden sollen, erteilt die untere Bauauf-
sichtsbehorde.

§ 21 Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fur die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18) oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

erteilt worden ist. Anstelle einer algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung gentigt ein allgemeines bauaufsicht-
liches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfiillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Ingtitut fir Bau-
technik macht diese Bauarten mit der Angabe der mal3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine allge-
mein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie 88 18, 19 Abs. 2 und § 20
gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauauf -
sichtsbehtrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Félle algemein festlegen, dass eine allgemeine bauauf-
sichtliche Zulassung, ein algemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht
erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauarten,
auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise
anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 22 Uber einstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 17 Abs.
2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall. Als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserkléarung des Herstellers (§ 23) oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestétigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer

ordnungsgemal3en Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedirfen nur
der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmit ist.



Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln,
Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fir Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hin-
weis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 23 Ubereinstimmungserklarung desHerstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene Produktions-
kontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach 8 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Priffung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorge-
schrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemaien Herstellung erforderlich ist. In diesen Fallen
hat die Prifstelle das Bauprodukt daraufhin zu Uberpriifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

§ 24 Uber einstimmungszer tifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den mafl3gebenden technischen Regeln, der algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bau-
aufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach Mal3gabe des Absatzes 2
unterliegt.

(2) Die Fremdiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die Fremdiiberwachung hat
regelmafdig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

§ 25 Pruf-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtshehtrde kann eine natirliche oder juristische Person als

Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 19 Abs. 2),

Priifstelle fir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der Ubereinstimmung (8§ 23 Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (8§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (8§ 24 Abs. 2),

Uberwachungsstelle fir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder

Prifstelle fir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen Zuver-
lassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewéhr dafir bieten, dass diese Aufgaben den 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vor-
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richtungen verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten
Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch im Freistaat
Sachsen. Priif-, Zertifzierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der
Richtlinie 89/106/EWG von einem anderen Mitgliedstaat der Europédischen Union oder von einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens (ber den Européischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den
Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fiir Prif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG
entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde erkennt auf Antrag eine natiirliche oder juristische Person oder Behorde als
Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie
89/106/EWG vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die natiirliche oder juristische Person oder Behor-
de die Voraussetzungen erfiillt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Européischen Union
oder eines anderen V ertragsstaates des Abkommens iber den Européischen Wirtschaftsraum zu priifen, zu zerti-
fizieren oder zu Uberwachen. Dies gilt auch fir die Anerkennung von natirlichen oder juristischen Personen oder
Behdrden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu priifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen beab-
sichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG entsprechen-
den Verfahren gefihrt wird.

Abschnitt 4 - Wande, Decken, Dacher

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandver halten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare und

3. normaentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe) dirfen nicht verwendet
werden. Dies gilt nicht, wenn siein Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbesténdige,

2. hochfeuerhemmende und

3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsféhigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall und bei raumabschlief3enden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung. Bauteile
werden zusétzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen;

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bel
raumabschlieffenden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben,;

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die alseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben, sowie

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen
1. Bauteile, die feuerbesténdig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3 Nr. 2 und

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3 Nr. 3
entsprechen.



§ 27 Tragende Wande, Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen missen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein. Sie
muissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein.

Satz 2 gilt

1. fur Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufenthaltsrdume moglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt
unberuhrt;

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wande und Stiitzen
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig und
2. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend sein.

§ 28 AulRenwénde

(1) AuRenwande und AulRRenwandteile wie Bristungen und Schirzen sind so auszubilden, dass eine Brandaus-
breitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AulRenwande und nichttragende Teile tragender Aufenwande miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Sie sind aus brennbaren Baustoffen zuléssig, wenn sie als raumabschlieRende Bauteile
feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fir brennbare Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare Damm-
stoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der AuRenwandkonstruktion.

(3) Oberflachen von AufRenwanden sowie AulRenwandbekleidungen miissen einschliefflich der Démmstoffe und
Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen sind
zuldssig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erflllt sind. Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche
Umwehrungshthe hinaus hochgef iihrt werden, miissen schwerentflammbar sein.

(4) Bel AuRRenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie Doppelfassaden und
hinterl Gfteten AulRenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere V orkehrungen zu treffen.

(5) Die Absdtze 2 und 3 gelten nicht fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

8§29 Trennwéande

(1) Trennwande nach Absatz 2 miissen als raumabschlielende Bauteile von Raumen oder Nutzungseinheiten
innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen, ausgenom-
men notwendigen Fluren;

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr und
3. zwischen Aufenthaltsraumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) Trennwande nach Absatz 2 Nr. 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifen-
den Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein. Trennwande nach Absatz 2 Nr. 2
miissen feuerbesténdig sein.

(4) Die Trennwénde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu fihren.
Werden in Dachrdumen Trennwénde nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke als raumabschliel3endes
Bauteil einschliefdlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.



(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur zulassig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche
Zahl und Grof3e beschrankt sind. Sie milssen feuerhemmende, dicht- und selbstschlief3ende Abschl lisse haben.

(6) Die Absétze 1 bhis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§ 30 Brandwande

(1) Brandwande miussen als raumabschlieffende Bauteile zum Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschluss-
wand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang die
Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. as Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne Aufenthaltsréaume und ohne Feuerstétten mit
nicht mehr as 50 m3® Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswénde an oder mit einem Abstand bis zu
2,50 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens
5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zul&ssigen kiinftigen Geb&uden gesichert ist;

2. asinnere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Absténden von nicht mehr als 40 m;

3. dsinnere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebaude in Brandabschnitte von nicht
mehr a's 10 000 m? Brutto-Rauminhalt und

4. as Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten landwirtschaftlich genutzten Gebau-
den sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten Teil eines
Gebaudes.

(3) Brandwande miissen auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbesténdig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwéanden nach Satz 1 sind zuléssig

1. fir Gebdude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sind;

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande;

3. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswande, die jeweils von innen nach auRen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes, mindestens jedoch feuer-
hemmende Bauteile, und von auf3en nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbesténdiger Bauteile
haben, und

4. inden Féllen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestdndige Wéande, wenn der umbaute Raum des landwirtschaftlich
genutzten Gebaudes oder Gebaudeteils nicht groRer als 2 000 m3 ist.

(4) Brandwande missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen Ubereinander angeordnet sein.
Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande geschossweise versetzt angeordnet werden,
wenn

1. dieWandeim Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen;

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestandig sind, aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben;

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, feuerbesténdig sind und aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen;

4. die Aulenwéande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes feu-
erbesténdig sind und

5. Offnungen in den AuRenwéanden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere Vorkehrungen so
getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht zu befurchten ist.

(5) Brandwéande sind 0,30 m Uber die Bedachung zu filhren oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m auskragenden feuerbestdndigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlief3en. Dartber dirfen
brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt werden. Bei Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3 sind
Brandwande mindestens bis unter die Dachhaut zu fihren. Verbleibende Hohlrdume sind vollsténdig mit
nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen.



(6) Miissen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstol3en, durch eine Brandwand getrennt werden,
muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen. Das gilt nicht, wenn der Winkel
der inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt oder mindestens eine Aufenwand auf 5 m Lange al's 6ffnungsose
feuerbestandige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen tiber Brandwande nicht hinweggefuhrt werden. AuRRenwandkon-
struktionen, die eine seitliche Brandausbreitung beglnstigen kénnen, wie Doppelfassaden oder hinterliiftete
AuRenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere V orkehrungen tber Brandwande nicht hinweggefiihrt werden.
Bauteile durfen in Brandwénde nur soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt
wird; fUr Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwanden sind unzuldssig. Sie sind in inneren Brandwanden nur zulsssig, wenn sie auf die
fir die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschréankt sind. Die Offnungen miissen feuerbestandige, dicht-
und selbstschliel3ende Abschl lisse haben.

(9) In inneren Brandwanden sind feuerbesténdige Verglasungen nur zuléssig, wenn sie auf die fir die Nutzung
erforderliche Zahl und Grofie beschrénkt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn sie von dem
Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Absétze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fur Wénde, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von
Brandwaénden zul&ssig sind.

§ 31 Decken

(1) Decken missen als tragende und raumabschlielfende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall
ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. Sie miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein.

Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darliber Aufenthaltsraume moglich sind; 8 29 Abs. 4 bleibt
unberuhrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbesténdig und
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

Decken miissen feuerbesténdig sein

1. unter und Uber R&umen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, ausgenommen in Wohngeb&uden der
Gebaudeklassen 1 und 2, und

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AulRenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderungen aus Absatz 1
Satz 1 genugt.

(4) Offnungen in Decken, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur zuléssig
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr a'sinsgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen
und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschréankt sind und Abschliisse
mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.



§ 32 Dacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Wéarme
ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zulassig bei Gebduden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebaduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht
erfullen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsrdaume und ohne Feuerstétten mit nicht mehr als
50 m2 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens5 m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten miissen, geniigt bei Wohngebauden der Gebaudeklassen
lund 2indenFélen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fur
1. Gebaude ohne Aufenthatsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchl&ssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuléssig,

3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,
4. Eingangsiberdachungen und Vordéacher aus nichtbrennbaren Baustoffen und
5. Eingangstiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnungen fuhren.

(4) Abweichend von den Absétzen 1 und 2 sind
1. lichtdurchléssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und
2. begriinte Bedachungen

zulssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende
Wérme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) Dachliberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, |ichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und Ober-
lichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrund-stiicke
Ubertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brandwéanden zuléssig sind,
mussen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30 m
Uber die Bedachung gefihrt sind, und

2. Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Wénde
gegen Brandibertragung geschiitzt sind.

(6) Décher von traufseitig aneinander gebauten Gebduden missen als raumabschliel3ende Bauteile fur eine
Brandbeanspruchung von innen nach aufRen einschliefflich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuer-
hemmend sein. Offnungen in diesen Dachflachen miissen waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brand-
wand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

(7) D&cher von Anbauten, die an AuRenwande mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit anschliefen,
mussen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wénden als raumabschliefRende Bauteile fur eine Brand-
beanspruchung von innen nach aufen einschliefflich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden. Dies gilt nicht fur
Anbauten an Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Décher an Verkehrsflachen und Uber Eingdngen miissen Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen
von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.



(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare V orrichtungen anzubringen.

Abschnitt 5 - Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten miissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie
vorhanden sein. Beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des Geschosses tiber denselben notwendigen Flur
fuhren.

(2) Fur Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste Rettungsweg Uber eine
notwendige Treppe fuhren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit
Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch
nicht eindringen konnen (Sicherheitstreppenraum).

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante
der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberfléche
liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungs-
fahrzeuge verfugt. Der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr ist nur zuldssig, wenn keine Be-
denken wegen der Personenrettung bestehen.

8§34 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes mussen tiber
mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit
flacher Neigung zuléssig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind al's notwendige Treppen unzuldssig. In Gebduden der Gebaude-
klassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern al's Zugang zu einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum
Zuldssig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu alen angeschlossenen Geschossen zu fuhren. Sie missen mit
den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. nach835Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen

1. in Gebéauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von Aul3entreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fur Gebéude der Gebaudeklassen 3 bis 5
miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsitze notwendiger Treppen muss fir den gréfiten zu
erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fur Treppen sind Handléufe auf beiden
Seiten und Zwischenhandl&ufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer TUr beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlégt.
Zwischen Treppe und Tr ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.



§ 35 Notwendige Treppenrdume, Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem
eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Notwendige Treppenrdume miissen
so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang
maoglich ist. Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von hichstens zwel Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann und

3. asAulentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht geféhrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in
einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung erreichbar sein. Ubereinander
liegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausgange in notwendige Treppenrdume oder ins
Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenrdume erforderlich, miissen sie so verteilt sein, dass sie moglichst
entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege mdglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AufRenwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins Freie
haben. Innenliegende notwendige Treppenrdume sind zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lang nicht durch
Raucheintritt gefahrdet werden kann. Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar
ins Freie fihrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
3. rauchdichte und selbstschlief’ende Abschltisse zu notwendigen Fluren haben und
4. ohne Offnungen zu anderen R&umen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenrdume missen als raumabschliel}ende Bauteile
1. in Gebduden der Gebéudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend
und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich fir AuRenwénde von Treppenrdumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und durch andere an diese AuRBenwande anschlief3ende Gebaudeteile im Brandfall nicht geféhrdet
werden konnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdume muss as raumabschlieRendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes haben. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach
ist und die Treppenraumwénde bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 3 miissen
1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Waéande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben und

3. Bodenbel&ge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenrdumen miissen Offnungen

1. zuKaellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstétten, Laden, Lager- und &hnlichen Raumen
sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als 200 m?, ausgenommen
Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdichte und sel bstschliefRende Abschliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlie3ende Abschllisse und
3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlief3ende Abschllisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschllisse diirfen lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichte enthal-
ten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 mist.

(7) Notwendige Treppenrdume miissen zu beleuchten sein. Innenliegende notwendige Treppenrdume miissen in
Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.



(8) Notwendige Treppenrdume miissen belUftet werden kénnen. Sie milssen in jedem oberirdischen Geschoss
unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindestens 0,50 m? haben, die getffnet
werden kénnen. Fur innenliegende notwendige Treppenrdume und notwendige Treppenrdume in Gebauden mit
einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung
mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m? erforderlich. Sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten
Treppenabsatz aus gedffnet werden kénnen.

§ 36 Notwendige Flur e, offene Gange

(1) Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsréumen zu
Ausgangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fihren (notwendige Flure), missen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Notwendige Flure sind nicht
erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;

2. insonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,ausgenommen in Kellergeschossen;

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m2 und
4

innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als 400
m?;, das gilt auch fur Teile groRRerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht grofRer als 400 m? sind,
Trennwénde nach 8§ 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder Teil unabhéngig von anderen Teilen Rettungswege
nach § 33 Abs. 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den gréften zu erwartenden Verkehr ausreichen. In den
Fluren ist eine Folge von weniger alsdrel Stufen unzulssig.

(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschlief3bare, rauchdichte und selbstschlief3ende Abschliisse in Rauchab-
schnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m sein. Die Abschliisse sind bis an die
Rohdecke zu fihren. Sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuer-
hemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fuhren,
durfen nicht lénger als 15 m sein. Die Sétze 1 bis 4 gelten nicht fur offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure miissen al's raumabschliefRende Bauteile feuerhemmend, in Kellergeschossen,
deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestdndig sein miissen, feuerbestandig sein. Die Wénde sind bis
an die Rohdecke zu fuhren. Sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke
feuerhemmend und ein demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Tlren in diesen
Winden miissen dicht schlieRen. Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhemmende,
dicht- und selbstschliefRende Abschl isse haben.

(5) Fur Wande und Bristungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene Gange vor den
AuRenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in diesen AufRenwénden ab einer
Brustungshohe von 0,90 m zul&ssig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Géngen nach Absatz 5 miissen
1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und

2. Waéande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben.

§ 37 Fenster, Turen, sonstige Offnungen
(1) Glastiren und andere Glasfléachen, die bis zum Fuf3boden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen herab-
reichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen. Weitere Schutzmaf3nahmen sind fir

groRRere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(2) Eingangstiren von Wohnungen, die Uber Aufziige erreichbar sein missen, mussen eine lichte Durchgangs-
breite von mindestens 0,90 m haben.

(3) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine Rauchableitung
zu erméglichen. Gemeinsame Kellerlichtschachte fir Gbereinander liegende Kellergeschosse sind unzuléssig.



(4) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, mussen im Lichten mindestens 0,90 m mal
1,20 m grof3 und nicht héher als 1,20 m tber der FuRbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese Fenster in
Dachschragen oder Dachaufbauten, darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante
horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

§ 38 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu Umwehren oder mit Briistungen zu versehen:

1. Flé&chen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht;

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt
sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen;

3. Décher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind;

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Déchern oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht sicher
abgedeckt sind;

5. nicht begehbare Glasfléchen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3;
6. diefreien Seiten von Treppenléufen, Treppenabsitzen und Treppentffnungen (Treppenaugen);

7. Kélerlichtschachte und Betriebsschéchte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher
abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und Betriebsschachte sind in Hohe der Verkehrsflache ver-
kehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen miissen gegen unbefugtes Abheben
gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Bristungen unter der notwendigen Umweh-
rungshéhe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Flachen mit einer Absturzhdhe bis zu 12 m missen mindestens 0,80 m, von Flachen
mit mehr als 12 m Absturzhthe mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere Bristungshéhen sind zuléssig, wenn
durch andere Vorrichtungen wie Gelénder die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesththen eingehalten
werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und D&chern sowie Umwehrungen von
Flachen mit 1 m bis zu 12 m Absturzhdhe 0,90 m;

2. Umwehrungen von Fléchen mit mehr als 12 m Absturzhdéhe 1,10 m.

Abschnitt 6 - Technische Gebaudeausr tistung

§ 39 Aufziige

(1) Aufzige im Innern von Gebauden miissen eigene Fahrschéachte haben, um eine Brandausbreitung in andere
Geschosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht dirfen bis zu drei Aufziige liegen. Aufzlge
ohne eigene Fahrschéchte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhdusern,

2. innerhalb von Réaumen, die Geschosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in V erbindung stehen dirfen, und
4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Sie miissen sicher umkleidet sein.



(2) Die Fahrschachtwande missen als raumabschlieffende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebaduden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiren und andere Offnungen in Fahrschachtwanden mit
erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1
nicht beeintrachtigt werden.

(3) Fahrschéchte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von
mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundfldche, mindestens jedoch 0,10 n? haben. Die Lage der
Rauchaustrittsdffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintréchtigt
wird.

(4) Gebéude mit einer Hohe nach 8 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr a's 13 m miissen Aufziige in ausreichender Zahl
haben. Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von alen Wohnungen in
dem Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. § 50 Abs. 3 Satz 1 bis 5 gilt
entsprechend. Haltestellen im obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind nicht
erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m mal
2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m mal 1,40 m haben. Turen mussen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem Aufzug fir Rollstihle und Krankentragen darf der fir
Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Fahrkorbgrundfléche durch eine verschlief3bare Tir abgesperrt werden.
Vor den Aufzligen muss el ne ausrei chende Bewegungsflache vorhanden sein.

840 L eitungsanlagen, I nstallationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen durfen durch raumabschlief3ende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur hindurchgeftihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befurchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht fir Decken

1. in Gebéauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr as insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwel
Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang moglich ist.

(3) Fur Installationsschéchte und -kanéle gelten Absatz 1 sowie 8§ 41 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 entsprechend.

§ 41 L Gftungsanlagen

(1) Liftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. Sie durfen den ordnungsgeméf3en Betrieb von
Feuerungsanlagen nicht beeintréchtigen.

(2) Luftungdeitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. Brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der LUftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandweiterleitung nicht zu beflrchten ist. Liftungseitungen dirfen raumabschliel3ende Bauteile, fir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur Uberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang
nicht zu beflirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub nicht in andere Raume tbertragen.



(4) Luftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden. Die gemeinsame Nutzung von L iftungs-
leitungen zur LUftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstdtten ist zuléssig, wenn keine Bedenken
wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur
L iftungsanl age gehdrende Einrichtungen sind in L iiftungsleitungen unzuléssig.

(5) Die Absdtze 2 und 3 gelten nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2;

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen.

(6) Fir raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 1 bis 5 entsprechend.

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeer zeugung, Brennstoffver sorgung
(1) Feuerstdtten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstétten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstdtte und nach Lage,
Grof3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der R&ume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstétten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen)
so abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belé&stigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher
Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstditen des Gebaudes ordnungsgemald angeschlossen werden
konnen. Sie missen leicht gereinigt werden konnen.

(4) Behdlter und Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flissigkeiten missen betriebssicher und brandsicher
sein. Diese Behdlter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Bel&stigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und
Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absétze 1 bis 3 entsprechend.

§ 43 Sanitare Anlagen, Wasser zahler
(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zuléssig, wenn eine wirksame L Uftung gewdahrleistet ist.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsénderungen, wenn die
Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismafdigem Mehraufwand erfiillt werden kann.

(3) Wasserversorgungsanlagen sowie Anlagen fir Schmutz- und Niederschlagswasser (Abwasser) sind so
herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen konnen.

§ 44 Kleinklaranlagen, Gruben

Kleinkléranlagen und Gruben miissen wasserdicht und ausreichend grof3 sein. Sie miissen eine dichte und sichere
Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungsiffnungen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom Freien aus
zugéanglich sein. Die Anlagen sind so zu entlUften, dass Gesundheitsschaden oder unzumutbare Belé&stigungen
nicht entstehen. Die Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen miissen geschlossen, dicht, und, soweit erfor-
derlich, zum Reinigen eingerichtet sein.



§ 45 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Feste Abfallstoffe dirfen innerhab von Gebauden voribergehend aufbewahrt werden, in Gebauden der

Gebéaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daf i bestimmten Raume

1. Trennwande und Decken als raumabschlieRende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden
Waénde,

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden
Abschl tissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden konnen und

4. eine standig wirksame L Gftung haben.

8§ 46 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren
Folgen fuihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Abschnitt 7 - Nutzungsbedingte Anforderungen
§ 47 Aufenthaltsr&ume

(1) Aufenthaltsrdume missen eine lichte Raumhthe von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsrume im
Dachraum miissen eine lichte Raumhhe von mindestens 2,30 m Uber mindestens der Hafte ihrer Grundflache
haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50 m bleiben aulfer Betracht.

(2) Aufenthaltsrdume miissen ausreichend belliftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen. Sie miissen
Fenster mit einem Rohbaumal? der Fensterdffnungen von mindestens einem Achtel der Netto-Grundflache des
Raumes einschliefflich der Netto-Grundfléche verglaster V orbauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie Verkaufsrdume, Schank-
und Speisegaststétten, &rztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und dhnliche Rdume sind ohne Fenster
Zuldssig.

§ 48 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn eine wirksame L tiftung gewahrleistet ist.

(2) In Wohngebauden der Gebdudeklassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare und gut zugéngliche Abstellrdume fir
Kinderwagen und Fahrréder sowie fir jede Wohnung ein ausreichend grof3er Abstellraum herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

§ 49 Stellplatze, Garagen

(1) Fur Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplétze,
und Garagen in dem erforderlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert wird (not-
wendige Stellplétze). Abstellmdglichkeiten fur Fahrréder sind fir Wohngebaude mit mehr als sechs Wohnein-
heiten zu schaffen sowie fir Sonderbauten, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr von Fahrrédern zu erwarten
ist. Die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der notwendigen Stellplétze einschlieflich des Mehrbedarfs bei Ande-
rungen und Nutzungsdnderungen der Anlagen ist zu bestimmen unter Beriicksichtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs sowie der Erschlief3ung durch Ei nrichtungen
des offentlichen Personennahverkehrs.



(2) Ist die Herstellung der notwendigen Stellpldtze aus tatschlichen Grinden nicht oder nur unter grof3en

Schwierigkeiten moglich, so kann die Gemeinde durch Satzung bestimmen, ob und in welcher Hohe je Stellplatz

der zur Herstellung Verpflichtete stattdessen an die Gemeinde einen Geldbetrag zu zahlen hat (Stellplatzabl 6se).

Die Hohe der Ablésungsbetrage richtet sich nach Art der Nutzung und Lage der Anlage und darf 60 Prozent der

durchschnittlichen Kosten eines Stellplatzes in diesem Gebiet, maximal 10 000 EUR, nicht Ubersteigen. Die

Gemeinde hat die Ablésebetrége zu verwenden fr

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrich-
tungen oder

2. sonstige Mal3nahmen zur Entlastung der Straf3en vom ruhenden Verkehr einschliefdlich investiver Mal3nah-
men des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

8§50 Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein. In diesen Wohnungen mussen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die
Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. § 39 Abs. 4 bleibt unberthrt.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienen-
den Teilen von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern barrierefrei er-
reicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden konnen. Diese Anforderungen gelten insbeson-
derefir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstétten;

Einrichtungen des Gesundheitswesens;

Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude;
Verkaufs- und Gaststétten sowie

Stellplétze, Garagen und Toilettenanlagen.
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(3) Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen durch einen Eingang mit einer lichten Durchgangsbreite von
mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. Vor Tiren muss eine ausreichende Bewegungsfléche vorhanden
sein. Rampen durfen nicht mehr als 6 Prozent geneigt sein. Sie missen mindestens 1,20 m breit sein und
beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest,
alle 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste miissen eine Lénge von mindestens 1,50 m haben.
Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Uber Treppenabsétze und Fenster&ffnungen sowie iber
die letzten Stufen zu fihren sind. Die Treppen missen Setzstufen haben. Flure miissen mindestens 1,50 m breit
sein. Ein Toilettenraum muss auch fir Benutzer von Rollstihlen geeignet und erreichbar sein. Er ist zu
kennzeichnen. § 39 Abs. 4 gilt auch fiir Gebaude mit einer geringeren Hohe als nach § 39 Abs. 4 Satz 1, soweit
Geschosse mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein mussen.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Geléndeverhéltnisse, wegen
des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen unglnstiger vorhandener Bebauung oder im
Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder aten Menschen nur mit einem
unverhaltnisméaligen Mehraufwand erfillt werden kdnnen.

§ 51 Sonder bauten

An Sonderbauten kdnnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1

besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen konnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung

von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder wegen besonderer Anforde-

rungen nicht bedarf. Die Anforderungen und Erleichterungen nach den Sétzen 1 und 2 kénnen sich insbesondere

erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick;

2. die Abstdnde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Grof3e der freizuhaltenden Fléachen der Grundstiicke;

3. die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken;

4. die Anlage von Zu- und Abfahrten;



5. die Anlage von Grinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben;

6. die Bauart und Anordnung aler fir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-, Wérme-, Schall- oder
Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,;

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen;
die L 6schwasserriickhaltung;

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgangen und sonstigen
Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung;

11. die Luftung und Rauchableitung;

12. die Feuerungsanlagen und Heizraume;

13. die Wasserversorgung;

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen;
15. die Stellplétze und Garagen;

16. die barrierefreie Nutzbarkeit;

17. die zuléssige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitz- und Stehpldtze bei
Versammlungsstétten, Tribunen und Fliegenden Bauten;

18. die Zahl der Toiletten fur Besucher;

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkonzepts;
20. weitere zu erbringende Bescheinigungen;

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter;

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieflich der Bestellung und der Qualifikation eines Brandschutz-
beauftragten sowie

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hiertiber zu erbringen sind.

©

Teil 4 - Die am Bau Betelligten
§ 52 Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsianderung und der Beseitigung von Anlagen sind der Bauherr und im
Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Betelligten dafir verantwortlich, dass die offentlich-
rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

§ 53 Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens
sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach Mal3gabe der 88 54 bis 56 zu bestellen, soweit er
nicht selbst zur Erfillung der Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. Dem Bauherrn obliegen
auRBerdem die nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage, Anzeigen und Nachweise. Er
hat vor Baubeginn den Namen des Bauleiters und wahrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person
unverziglich der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen. Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehorde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die Bauaufsichtshehorde
verlangen, dass ihr gegentiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. Im Ubrigen findet § 1 des Gesetzes zur Regelung des
Verwaltungsverfahrens- und des Verwaltungszustellungsrechts fir den Freistaat Sachsen (S&chsVwV{ZG) vom
19. Mai 2010 (SachsGVBI. S. 142), in der jeweils geltenden Fassung, in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Satz 2 und
3, Abs. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwWV{G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
2003 (BGBI. I S. 102), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 14. August 2009 (BGBI. | S. 2827,
2839) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, entsprechende Anwendung.



8§ 54 Entwur fsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. Er ist fir die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. Der Entwurfs-
verfasser hat dafir zu sorgen, dass die fir die Ausfilhrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberech-
nungen und Anweisungen den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, sind
geeignete Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fur die von ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu unter-
zeichnen haben, verantwortlich. Fir das ordnungsgeméal3e Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der Ent-
wurfsverfasser verantwortlich.

§ 55 Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist fur die mit den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen Ubereinstimmende Ausfihrung
der von ihm Ubernommenen Arbeiten und insoweit fur die ordnungsgemée Einrichtung und den sicheren
Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er hat die erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der verwen-
deten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fur Arbeiten, bei denen die Sicherheit der
Anlage in auBergewohnlichem Mal3e von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung des Unternehmers oder
von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhéngt, nachzuweisen, dass er fir
diese Arbeiten geeignet ist und Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigt.

8§56 Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dariiber, zu wachen, dass die Baumal3nahme entsprechend den &ffentlich-rechtlichen
Anforderungen durchgefuihrt wird und die dafir erforderlichen Weisungen zu erteilen. Er hat im Rahmen dieser
Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinander-
greifen der Arbeiten der Unternehmer, zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Der Bauleiter muss Uber die fir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfigen. Verflgt er
auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde, sind geeignete Fachbauleiter heranzuziehen.
Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. Der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiter und seine
Tétigkeit aufeinander abzustimmen.

Tell 5 - Bauaufsichtsbehorden, Verfahren
Abschnitt 1 - Bauaufsichtsbehorden

§ 57 Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérden

(1) Bauaufsichtsbehérden sind

1. dieLandkreise und Kreisfreien Stadte al's untere Bauaufsi chtsbehdrden,
2. die Landesdirektionen als obere Bauaufsichtsbehtdrden und

3. das Staatsministerium des Innern a's oberste Bauaufsichtsbehtrde.

Fir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften fir die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die Instandhaltung von Anlagen ist die untere Bau-
aufsichtsbehtrde zustandig, soweit nichts anderes bestimmt ist.



(2) Untere Bauaufsichtsbehdrden sind auch die nach 8 2 Abs. 2 des Gesetzes zur Neugliederung des Gebietes der
Landkreise des Freistaates Sachsen (Séchsisches Kreisgebietsneugliederungsgesetz — SachskKrGebNG) vom 29.
Januar 2008 (SachsGVBI. S. 102) eingekreisten Stadte sowie Gemeinden, Verwaltungsverbande und erfiillende
Gemeinden von Verwaltungsgemeinschaften, die dies bis zum 1. Oktober 2003 geworden sind. Die Zustandig-
keit in dem Fall des Satzes 1 erlischt durch Erkldrung der Gemeinde, des Verwaltungsverbands oder der er-
fullenden Gemeinde einer Verwaltungsgemeinschaft gegeniiber der obersten Bauaufsichtsbehdrde. Die Erkl&
rung einer erfiillenden Gemeinde bedarf der Zustimmung des Gemeinschaftsausschusses. Sie erlischt ferner,
wenn die in Absatz 3 genannten V oraussetzungen nicht mehr erflillt sind und die oberste Bauaufsichtsbehorde
dies feststellt. Das Erldschen ist im Séchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt bekannt zu machen. Es wird mit
Ablauf des auf die Bekanntmachung folgenden Monats wirksam.

(3) Die Bauaufsichtsbehtrden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkréften zu
besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den Bauaufsichtsbehdrden miissen insbeson-
dere Personen, die die Beféhigung zum héheren bautechnischen Verwaltungsdienst und die erforderlichen
Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des &ffentlichen Baurechts haben, und Personen, die die
Befdhigung zum Richteramt oder zum hoheren Verwaltungsdienst haben, angehdren. Die oberste Bauaufsichts
behorde kann Ausnahmen gestatten.

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden sind Weisungsaufgaben. Das Weisungsrecht ist nicht
beschrankt.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und Beseitigung sowie
bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen darlber zu wachen, dass die offentlich-rechtlichen
Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behorden zustandig sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Mal3nahmen treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Maf3nahmen gelten auch fir und gegen Rechtsnachfolger.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausilbung ihres Amtes
Grundstiicke und Anlagen einschliefdlich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht auf Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes fur die Bundesrepublik Deutschland, Artikel 30 Abs. 1 der Verfassung
des Freistaates Sachsen) wird insoweit eingeschrankt.

(5) Kommt eine Bauaufsichtsbehdrde einer schriftlichen Weisung der Aufsichtsbehérde nicht fristgerecht nach,
kann diese anstelle der angewiesenen Behorde handeln (Selbsteintritt). Die oberste Bauaufsichtsbehtrde muss
den Selbsteintritt fir erforderlich halten und dies gegeniiber der Aufsichtsbehérde erkléren.

Abschnitt 2 - Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 59 Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den
88 60 his 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den 88 60 bis 62, 76 und 77 Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der
bauaufsichtlichen Prifung nach 88 63, 64, 66 Abs. 4 und § 77 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und
lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt.



§ 60 Vorrang anderer Gestaltungsverfahren

Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und Bautberwachung nach
diesem Gesetz bedirfen

1

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen in oder an oberirdischen Gewéssern und
Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines Gewassers dienen oder als solche gel-
ten, ausgenommen Gebéude, die Sonderbauten sind;

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen fur die 6ffentliche Versorgung mit Elektri-
zitét, Gas, Wérme, Wasser und fir die offentliche Verwertung oder Entsorgung von Abwaéssern, ausgenom-
men Gebéaude, die Sonderbauten sind;

Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach Straf3enrecht, StralRenverkehrs- oder nach Eisenbahnrecht
bedirfen;

Anlagen, die nach dem Gesetz zur Forderung der Kreidaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz-KrW-/AbfG) vom 27. September
1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 69 des Gesetzes vom 21. August 2002 (BGBI. | S.
3322, 3342), in der jeweils geltenden Fassung, einer Genehmigung bedirfen;

Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen, ausgenommen gaststétten-
rechtliche Erlaubnisse, sowie

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Gesetz Uber die friedliche Verwendung der Kern-
energie und den Schutz gegen ihre Gefahren (Atomgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juli
1985 (BGBI. | S. 1565), zuletzt gedndert durch Artikel 70 des Gesetzes vom 21. August 2002 (BGBI. | S.
3322, 3342), in der jeweils geltenden Fassung, bedurfen.

Fir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die Abweichung oder die
Zustimmung einschlief3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zustimmung bedirfen, nimmt die for
den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustdndige Behdrde die Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrde im AulRenverhdtnis wahr.

§ 61 Verfahrensfreie Bauvor haben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1

2.

folgende Gebaude:
a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?, auf3er im Auf3enbereich,

b) Garagen einschliefllich Uberdachter Stellplétze mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer
Brutto-Grundflache bis zu 50 m2 je Grundstick, aufder im AufRenbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhoéhe bis zu 5 m, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 S. 137),
das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGI. | S. 2850, 2852) gedndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung, dienen, héchstens 100 m? Brutto-Grundflache haben und nur zur
Unterbringung von Sachen oder zum voribergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewéachshduser mit einer Firsththe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der 8§
35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 BauGB dienen und héchstens 100 n? Brutto-Grundfl&che haben,

€) Fahrgastuntersténde, die dem 6ffentlichen Personenverkehr oder der Schiilerbeférderung dienen,
f)  Schutzhitten fir Wanderer, die jedermann zuganglich sind und keine Aufenthaltsrdume haben,
0) Terrassenuberdachungen mit einer Fléche bis zu 30 m2 und einer Tiefe biszu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des 8 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2376, 2398) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,

i)  Wochenendhéuser auf Wochenendplétzen,

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung:

a) Abgasanlagen in und an Gebauden sowie freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe bis zu 10 m,
b) sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausristung,



10.

11.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandfl&chen sowie die damit verbundene Anderung der
Nutzung,

b) gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange bis zu 9 m,

¢) Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe, gemessen von der Geléndeoberflache bis zum hdchsten Punkt
der vom Rotor bestrichenen Flache, und einem Rotordurchmesser bis 3m, auf3er in reinen Wohn-
gebieten,

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol oder
Wérme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundfléche bis zu 10 mz,

folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchst. b Antennen einschliefdlich der Masten mit einer Hohe bis zu 10 m
und zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 n? sowie, soweit sie in,
auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der dul3eren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fur Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitét,
fur Seilbahnen und fir Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fir Sirenen und fur Fahnen,

c) Masten, die aus Grinden des Brauchtums errichtet werden,
d) Signalhochbauten fir die Landesvermessung,

€) Futlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m,

folgende Behdlter:

a) ortsfeste Behdlter fir Fllssiggas mit einem Fassungsvermogen von weniger as 3 t, fur nicht verflis-
sigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 n3,

b) ortsfeste Behdlter fiir brennbare oder wassergeféhrdende Fliissigkeiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis
zu 10 ¥,

c) ortsfeste Behdlter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m? und einer Héhe bis zu 3 m,

d) Gérfutterbehdlter, fir die ein Prifbericht zur Typenprifung vorliegt, mit einer Héhe bis zu 10 m und
Schnitzelgruben,

€) Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen,
f)  Woasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 mg,
folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschliefflich Stitzmauern und Einfriedungen mit einer Hoéhe bis zu 2 m, auBer im
AuRenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fur Grundstiicke, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 BauGB dienen,

private Verkehrsanlagen einschliefdlich Briicken und Durchldssen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und
Untertunnel ungen mit einem Durchmesser biszu 3 m,

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu 30 mz,
im AuRBenbereich bis zu 300 n?,

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? einschliefdlich dazugehériger luftgetragener
Uberdachungen, auler im Aulenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer Héhe biszu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sport-
pldtzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen Gebaude und Tri-
biinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping-, Zelt- und Wochen-
endplétzen,

€) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von
Garten dienen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,

folgende tragende und nichttragende Bauteile:
a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,



b)

c)
d)

f)

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngebéuden der Gebaudeklassen
1lund 2,

Fenster und Tiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

AuRenwandbekleidungen einschliefdlich Mal3nahmen der Warmedammung, ausgenommen bel Hoch-
hausern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

Dacheindeckung einschliefdlich Mal3nahmen der Warmedammung,

der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngebauden zu Wohnungen, ausgenommen

bei Hochhausern, sofern ein Prifingenieur oder ein Priiffamt nach § 88 Abs. 2 bestétigt hat, dass Beden-
ken wegen der Standsicherheit sowie brandschutztechnischer Belange nicht bestehen,

12. folgende Werbeanlagen:

a)
b)
c)

d)

e)

Werbeanlagen mit einer Ansichtsfléche biszu 1 mz,
Warenautomaten,

Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voribergehend fur hdchstens zwei Monate
angebracht werden, auf3er im AulRenbereich,

Hinweisschilder (8§ 10 Abs. 3 Nr. 3), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst
sind,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren
Sondergebieten an der Stétte der Leistung mit einer Héhe bis zu 10 m,

13. folgende vortibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

Baustelleneinrichtungen einschliefdlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

Gerlste,

Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die fur héchstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Ausstellungsgelénde
errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

Verkaufssténde und andere bauliche Anlagen auf Strallenfesten, Volksfesten und Mérkten,
ausgenommen Fliegende Bauten,

14. folgende Plétze:

a)

b)
c)

unbefestigte sowie vortbergehend befestigte Lager- und Abstellpldtze, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 BauGB dienen,

nicht Uberdachte Stellplétze mit einer Flache bis zu 50 m?2 je Grundstiick und deren Zufahrten,
Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1,

15. folgende sonstige Anlagen:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

Fahrradabstellanlagen mit einer Fléche bis zu 30 m2,
Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
Regale mit einer Héhe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

Grabdenkmaler auf Friedhtfen, Feldkreuze, Denkméler und sonstige Kunstwerke jeweils mit einer
Hohe biszu 4 m,

andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hausei ngangstiberdachungen,
Markisen, Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente, Stral3enfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande,
Wildfitterungen, Bienenfreistdnde, Taubenhéuser, Hofeinfahrten und Teppichstangen,
Gaststéttenerweiterungen um eine AulRenbewirtschaftung, wenn die fur die Erweiterung in Anspruch
genommene Grundfléche 100 m? nicht Uberschreitet.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. for die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen als fir die bisherige Nutzung in
Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wére.

(3) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3 und

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m.



Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der Bauaufsichts-
behorde anzuzeigen. Bei Gebaduden der Gebdudeklasse 2 muss die Standsicherheit des Gebdudes oder der
Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, von einem Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Abs. 2
Satz 1 und 2 bestétigt sein. Bei sonstigen nicht freistehenden Gebauden muss die Standsicherheit des Gebaudes
oder der Gebaude, an die das zu beseitigende Gebdude angebaut ist, bauaufsichtlich geprift sein. Dies gilt
entsprechend, wenn die Beseitigung eines Gebaudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer
Gebaude auswirken kann. Satze 3 und 4 gelten nicht, soweit an verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. § 72 Abs.
6 Nr. 3, Abs. 8 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§ 62 Genehmigungsfreistellung

(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplansim Sinne von § 30 Abs. 1 oder §8 12, 30 Abs. 2 BauGB liegt;
2. esden Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;

3. die Erschliefung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und
4.

die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklért, dass das vereinfachte Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefihrt werden soll oder eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB
beantragt.

(3) Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen vor Baubeginn jeweils einfach bei der unteren Bauaufsichts-
behdrde und der Gemeinde, wenn diese nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, einzureichen. Die Bauaufsichtsbehtrde
hat dem Bauherrn innerhalb von fiinf Werktagen das Eingangsdatum der vollstandigen Unterlagen zu bestatigen
oder fehlende Unterlagen einmal nachzufordern. Mit dem Bauvorhaben darf drei Wochen nach dem von der
Bauaufsichtsbehdrde bestétigten Eingangsdatum begonnen werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehdrde unter-
sagt den Baubeginn innerhalb dieser Frist. Sind Abweichungen nach § 67 Abs. 1 Satz 1 beantragt worden, darf
mit der Bauausfihrung der davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen werden, wenn dem Antrag
entsprochen wurde. Der Baubeginn ist zu untersagen, wenn die Gemeinde dem Bauherrn und der Bauaufsichts-
behtrde vor Ablauf der Frist mitteilt, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder sie eine
Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragen wird, sowie wenn die Voraussetzungen der Absétze 1
und 2 nicht vorliegen. Will der Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die
Bauausfiihrung nach Satz 3 zul&ssig geworden ist, beginnen, gelten die Sétze 1 bis 4 entsprechend.

(4) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen, well
sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus anderen
Grunden fiur erforderlich hédlt. Darauf, dass die Gemeinde von ihrer Erklérungsmdglichkeit keinen Gebrauch
macht, besteht kein Rechtsanspruch.

(5) § 66 bleibt unbertihrt. § 68 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satz 1 und 2, § 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und 8 sind
entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3 - Genehmigungsverfahren

§ 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuRer bei Sonderbauten pruft die Bauaufsichtsbehdrde

1. die Ubereinstimmung mit den \Vorschriften (iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen nach den 88 29 bis
38 BauGB;

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Abs. 1 und 2 Satz 3 sowie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

8 66 bleibt unberthrt.



§ 64 Baugenehmigungsverfahren

Bei genehmigungsbeddiirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 63 fallen, priift die Bauaufsichtshehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen nach den 88 29 bis
38 BauGB;

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes sowie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

Die durch eine Umweltvertréglichkeitsprifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen
sind nach Mal3gabe des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung und des Gesetzes tber die Umwelt-
vertréglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen in den jeweils geltenden Fassungen zu beriicksichtigen. 8§ 66 bleibt
unberuhrt.

§ 65 Bauvor lageber echtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von einem Ent-
wurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist. Dies gilt nicht fir

1. Bauvorlagen, die tblicherweise von Fachkréften mit anderer Ausbildung as nach Absatz 2 verfasst werden,
und

2. geringfugige oder technisch einfache Bauvorhaben.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. dieBerufsbezeichnung ,Architekt' fihren darf,

2. indie von der Ingenieurkammer Sachsen gefiihrte Liste der Bauvorlageberechtigten eingetragen ist; Eintra-
gungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen,

3. die Berufsbezeichnung , Innenarchitekt' fihren darf fur die mit der Berufsaufgabe des Innenarchitekten ver-
bundenen baulichen Anderungen von Geb&uden oder

4. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder des Bauingenieurwesens nachweist, danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfspla
nung von Gebauden praktisch tétig gewesen ist und Bediensteter einer juristischen Person des dffentlichen
Rechtsigt, fir die dienstliche Téatigkeit.

(3) Indie Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer Sachsen einzutragen, wer

1. enen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Hochbau oder des Bau-
ingenieurwesens nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebauden praktisch tétig gewesen
ist.

Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufligen. Das Eintragungsverfahren kann

auch Uber die einheitliche Stelle nach § 1 SachsVwVfZG in Verbindung mit den 88 71a bis 71e des Verwal-

tungsverfahrensgesetzes (VwWV{G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102),

das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2586, 2692) geéndert worden ist,

in der jeweils geltenden Fassung, abgewickelt werden. § 42a VwV{G findet Anwendung.

(4) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Ab-
kommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz als Bauvorlageberechtigte niedergelassen
sind, sind ohne Eintragung in die Liste nach Absatz 2 Nr. 2 bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. enevergleichbare Berechtigung besitzen und
2. dafur dem Absatz 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 vergleichbare Anforderungen erfiillen mussten.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden al's Bauvorlageberechtigter vorher der Ingenieurkammer Sachsen anzuzei -
gen und dabei

1. ene Bescheinigung dartber, dass sie in einem Mitgliedstaat der Européischen Union, einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz rechtmélig als
Bauvorlageberechtigter niedergelassen sind und ihnen die Ausiibung dieser Tatigkeit zum Zeitpunkt der
Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht voriibergehend untersagt ist, und



2. einen Nachweis dariber, dass sie im Staat ihrer Niederlassung fur die Tétigkeit als Bauvorlageberechtigter
mindestens die V oraussetzungen des Absatzes 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 erfilllen mussten,

vorzulegen; sie sind in einem Verzeichnis zu fuhren. Die Ingenieurkammer Sachsen hat auf Antrag zu bestéti-
gen, dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist; sie kann das Tétigwerden als Bauvorlageberechtigter untersagen
und die Eintragung in das Verzeichnis nach Satz 2 |6schen, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erfillt
sind. § 71aVwV{G findet Anwendung.

(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Ab-
kommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz as Bauvorlageberechtigte niedergelassen
sind, chne im Sinne des Absatzes 4 Satz 1 Nr. 2 vergleichbar zu sein, sind bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die
Ingenieurkammer Sachsen bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des Absatzes 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 er-
flllen; sie sind in einem Verzeichnis zu fuhren. Die Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 3 ist entspre-
chend anzuwenden.

(6) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Absétzen 4 und 5 sind nicht erforderlich, wenn bereits in einem
anderen Land eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde; eine weitere Eintragung in die von
der Ingenieurkammer Sachsen gefiihrten Verzeichnisse erfol gt nicht.

§ 66 Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme- und Erschiitterungs-
schutz ist nach ndherer MalRgabe der Verordnung aufgrund § 88 Abs. 3 nachzuweisen (bautechnische
Nachweise). Dies gilt nicht flr verfahrensfreie Bauvorhaben, einschliefflich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung aufgrund § 88 Abs. 3 anderes bestimmt ist. Die Bauvor-
lageberechtigung nach § 65 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 schlief}t die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) Bei
1. Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 und
2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person mit einem berufsgualifizierenden Hochschulabschluss eines
Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijah
rigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in die von der Ingenieurkammer Sachsen ge-
flhrte Liste der qualifizierten Tragwerksplaner eingetragen ist. Eintragungen anderer Lander gelten auch im
Freistaat Sachsen. Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis von einem Tragwerks-
planer nach Satz 1 oder 2 erstellt werden. Die Anerkennung als Prifingenieur im Sinne der Verordnung nach §
88 Abs. 2 schliefdt die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise in seinem jeweiligen Fach-
bereich ein. Fir Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union, einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens (ber den Européischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz zur Erstellung von Standsi-
cherheits- oder Brandschutznachweisen niedergelassen sind, gilt 8 65 Abs. 4 bis 6 mit der Mal3gabe ent-
sprechend, dass die Anzeige oder der Antrag auf Erteilung einer Bescheinigung bel der zusténdigen Stelle einzu-
reichen ist. Zusténdige Stelle fir Personen nach Satz 1 ist die Ingenieurkammer Sachen; zusténdige Stelle fr
Personen nach Satz 4 ist die oberste Bauaufsichtsbehdrde.

(3) Bei Gebauden der Gebdudeklassen 4 und 5 muss der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich geprift sein.
Diesgilt auch bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. Behdltern, Brucken, Stutzmauern, Tribunen und
3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,

wenn dies nach MalRgabe eines in der Rechtsverordnung nach § 88 Abs. 3 geregelten Kriterienkatal ogs erfor-
derlichist. Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und Grof3garagen im Sinne der Verordnung nach § 88 Abs. 1 Nr. 3 und
3. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,

muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich gepriift sein.



(4) Auler in den Féllen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift. § 67 bleibt unberthrt.
Einer bauaufsichtlichen Prifung bedarf es ferner nicht, soweit fir das Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise
vorliegen, die von einem Prufamt allgemein geprift sind (Typenpriifung). Typenprifungen anderer Lénder
gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 67 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und aufgrund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforde-
rung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt unberihrt.
Der Zulassung einer Abweichung bedarf es auch nicht, wenn bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepruft
werden.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
eines Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung nach § 31 BauGB oder von Regelungen der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNV O) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), in der jeweils geltenden Fassung, Uber die zuldssige Art der baulichen
Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ist gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu
begriinden. Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedirfen, sowie fir Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht gepruft werden, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von Ortlichen Bauvorschriften sowie iiber Ausnahmen und
Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben die Gemeinde nach Mal3gabe
der Absétze 1 und 2.

§ 68 Bauantrag, Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags
erforderlichen Bauvorlagen einzureichen. Naheres regelt die Rechtsverordnung nach § 88 Abs. 3.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der Einwirkung des Bauvorhabens auf die Umgebung verlangt
werden, dass esin geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.

(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von Fachplanern nach § 54 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen miissen auch von diesen unter-
schrieben sein. Ist der Bauherr nicht Grundstiickseigentiimer, kann die Zustimmung des Grundstiickseigen-
tumers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

§ 69 Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde hort zum Bauantrag die Gemeinde und digjenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhoérung fir die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt werden kann.

Die Beteiligung oder Anhérung entféllt, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bauantrag bereits vor
Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung der
Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen Korperschaft, Behtrde oder sonstigen Stelle, gilt diese als
erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach Eingang des Ersuchens verweigert wird. Von der Frist nach Satz 3
abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unbertihrt. Stellungnahmen bleiben unberticksichtigt,
wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehdrde
eingehen, es sei denn, die verspétete Stellungnahme ist fir die Rechtméigkeit der Entscheidung Uber den
Bauantrag von Bedeutung.



(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollsténdig sind, bestétigt die Bauaufsichtsbehtrde unverziglich
dem Bauherrn die Vollstandigkeit von Bauantrag und Bauvorlagen und den nach Absatz 4 ermittelten Zeitpunkt
der Entscheidung. Sind der Bauantrag oder die Bauvorlagen unvollstandig oder weisen sie sonstige erhebliche
Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich den Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb
einer angemessenen Frist auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag al's zurtick-
genommen.

(3) Die Bauaufsichtshehorde hat moglichst frithzeitig auf das Erfordernis der Erteilung anderer 6ffentlich-recht-
licher Genehmigungen oder Erlaubnisse vor Baubeginn hinzuweisen.

(4) Die Bauaufsichtbehtrde entscheidet innerhalb von drei Monaten tiber den Bauantrag. Die Frist nach Satz 1
beginnt mit dem bestétigten Eingangsdatum nach Absatz 2 Satz 1. Sie kann bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes um hdchstens zwei Monate verlangert werden. Wird die Frist verlangert, ist dies dem Bauherrn unter
Nennung der Griinde und unter Angabe des voraussichtlichen Zeitpunkts der Entscheidung mitzuteilen.

(5) Im vereinfachten Verfahren nach 8 63 gilt die Genehmigung als erteilt, wenn die Bauaufsichtsbehdrde nicht
innerhalb der Frist des Absatzes 4 (ber den Bauantrag entschieden hat. Die Bauaufsichtsbehtrde hat auf Antrag
des Bauherrn dariber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis steht der Genehmigung gleich. § 66 bleibt
unberuhrt.

§ 70 Beteiligung der Nachbarn
(1) Die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) sind nach den Absétzen 2 bis 4 zu beteiligen.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden miissen die Nachbarn vor Erteilung von Abweichungen und Befreiungen benach-
richtigen, wenn zu erwarten ist, dass offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange beriihrt werden. Ein-
wendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung entféllt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lagepléane und Bauzeich-
nungen unterschrieben oder der Erteilung von Abweichungen und Befreiungen schriftlich zugestimmt haben.

(4) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmigung zuzustellen. Bei
Bauvorhaben, die keiner Genehmigung bedirfen, ist ihnen die Entscheidung tber die Erteilung von Abweichur+
gen und Befreiungen zuzustellen.

§ 71 Ersetzung des gemeindlichen Einver nehmens

(1) Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsichtsbehérde ist, ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1,
§ 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, ist das fehlende Einver-
nehmen nach Mal3gabe der Absétze 2 bis5 zu ersetzen.

(2) & 114 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SéchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mérz 2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), in der jeweils geltenden Fassung, findet keine Anwendung. 88 115
und 116 SachsGemO finden nach Mal3gabe der Absétze 1, 3 bis 5 Anwendung.

(3) Entscheidungen der Bauaufsichtsbehdrde in Fallen des Absatzes 1 gelten im Hinblick auf das versagte
Einvernehmen der Gemeinde zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 116 SéchsGemO. Sie sind insoweit zu
begriinden. Widerspruch und Anfechtungsklage haben auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die
Genehmigung a's Ersatzvornahme gilt.

(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen ange-
messener Frist erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

(5) Ist die Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtsbehorde, gelten die Absétze 2 bis 4 entsprechend fiir das Wi-
derspruchsverfahren.



§ 72 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
gegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu priifen sind.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sieist nur insoweit zu begriinden, als Abweichungen oder Be-
freiungen von nachbarschiitzenden V orschriften zugelassen werden und der Nachbar nicht nach § 70 Abs. 3 zu-
gestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtréglichen Aufnahme,
Anderung oder Ergénzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden. Um die Erfiillung einer mit der Bauge-
nehmigung verbundenen Rickbauverpflichtung zu gewahrleisten, kann eine Sicherheitseistung bis zur Hohe der
fur die Erflllung der Verpflichtung voraussichtlich anfallenden Kosten verlangt werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter ertellt.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtshehorde ist, von der Erteilung, Verléangerung, Ablehnung,
Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines Vorbescheids, einer Zustim-
mung, einer Abweichung, einer Ausnahme oder einer Befreiung zu unterrichten. Eine Ausfertigung des Be-
scheids ist beizuftgen.

(6) Mit der Bauausfuhrung oder mit der Ausfilhrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden,
wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und
2. die bautechnischen Nachweise nach § 66 sowie

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen.

(7) Vor Baubeginn eines Gebaudes miissen die Grundrissflache abgesteckt und seine Hohenlage festgelegt sein.
Baugenehmigungen und Bauvorlagen miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfuhrungsbeginn genehmigungsbedirftiger VVorhaben und die Wiederaufnahme der
Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens eine Woche vorher der Bauauf-
sichtsbehorde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

§ 73 Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung langer als zwei Jahre
unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils um bis zu zwei Jahre verléangert werden. Sie
kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde
eingegangen ist.

§ 74 Teilbaugenehmigung

Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fir einzelne Bauteile oder
Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung gestattet werden (Teilbau-
genehmigung). § 72 gilt entsprechend.

8 75 Vorbescheid

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vor-
bescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verlangert werden. 88 68, 69 Abs. 1 bis 3, 8§ 70, 72 Abs. 1 bis 4 und § 73 Abs. 2 Satz 2 gelten
entsprechend.



§ 76 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt
aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugertste sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer Aus-
flhrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fur

1. FHiegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern betreten zu
werden;

2. Fiegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit von
hdchstens 1 m/s haben;

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschliellich Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer Hohe
biszu 5 m, einer Grundflache bis zu 100 m? und einer FuRbodenhdhe bis zu 1,50 m und

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Grundfléche bis zu 75 m2.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird auf Antrag durch eine von der obersten Bauaufsi chtsbehérde bestimmte
Stelle erteilt. Hat der Antragsteller keine Hauptwohnung oder gewerbliche Niederlassung im Freistaat Sachsen,
ist in der Bundesrepublik Deutschland fir die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung die jeweils nach Landes-
recht bestimmte Stelle zusténdig, in deren Bereich der Fliegende Bau zum ersten Mal aufgestellt oder in Ge-
brauch genommen werden soll.

(4) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird fir eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens funf Jahre betragen soll.
Sie kann auf schriftlichen Antrag von der fur die Erteilung der Ausfuhrungsgenehmigung zustdndigen Stelle
jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden. § 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfihrungsgenehmi-
gungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Lénder gelten auch im Freistaat
Sachsen.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der Stelle anzuzeigen, die die Ausfilhrungs-
genehmigung erteilt hat. Die Stelle hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den
Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Stelle mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung bedirfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehdrde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme
dieser Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhéngig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das
Prufbuch einzutragen. In der Ausfihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht
erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichtsbehdrde kann Auflagen machen oder
die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach den ortlichen Verhaltnissen
oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit
nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die
Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, ist dies in das Prifbuch einzutragen. Die ausstellende Stelle ist zu
benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Stelle zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemalier Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichtsbehtrde aus Grinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(9) 8§68 Abs. 1, 2 und 4, 8§ 81 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.



§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedirfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung und Bauiiber-

wachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bautberwachung einer Baudienststelle des Bundes oder eines
Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit der Befdhigung zum hoheren bautechnischen
Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkréften ausreichend besetzt ist.

Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehdrde.

Die Zustimmung entféllt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre &ffentlich-rechtlich geschiitz-
ten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kénnen, die Nachbarn dem Bauvor-
haben zustimmen. Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder Zustimmung bedirfen unter den Vor-
aussetzungen des Satzes 1 Baumal3nahmen in oder an bestehenden Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweite-
rung des Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungsanderung filhren, sowie die Beseitigung
baulicher Anlagen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsi chtsbehérde einzureichen.

(3) Die obere Bauaufsichtsbehérde prift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zulassigkeit der baulichen Anlagert nach den 88 29 bis
38 BauGB und

2. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine Entscheidung nach anderen
offentlichrechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

Die obere Bauaufsichtsbehdrde entscheidet Gber Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von den nach
Satz 1 zu prufenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie hachbarschiitzend sind und die Nachbarn nicht
zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf die Zul&ssigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner
bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu héren. § 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt
entsprechend. Im Ubrigen sind die Vorschriften (iber das Baugenehmigungsverfahren entsprechend anzuwenden.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absdtzen 1 bis 4 der oberen Bauauf-
sichtsbehdrde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die Bauauf-
sichtsbehdrden nicht mit. § 76 Abs. 2 bis 9 findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen,
keine Anwendung.

Abschnitt 4 - Bauaufsichtliche MalRnahmen

§ 78 Verbot unrechtmallig gekennzeichneter Baupr odukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die Bauaufsichtsbehdrde die
Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

§ 79 Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, geéndert oder beseitigt,
kann die Bauaufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt auch dann, wenn

1. dieAusfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 72 Abs. 6 und 8 begonnen wurde, oder

2. bei der Ausfihrung
a.) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,
b.) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen § 17 Abs. 1 keine CE-Kennzeichnung oder kein U-Zeichen
tragen,

4, Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CEKennzeichnung (8 17 Abs. 1 Satz | Nr. 2) oder
dem U-Zeichen (8 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.



(2) Werden unzulssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfigten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Geréte,
Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsunter sagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geéndert, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollsténdige Beseitigung der Anlagen anordnen, wenn nicht auf andere
Weise rechtméflige Zustdnde hergestellt werden konnen. Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung untersagt werden.

Abschnitt 5 - Baulberwachung

§ 81 Baulberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen
und die ordnungsgemal3e Erfillung der Pflichten der am Bau Beteiligten Uberprifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde tberwacht nach ndherer Mal3gabe der Rechtsverordnung nach § 88 Abs. 2 die
Bauausfiihrung bel baulichen Anlagen

1. nach 866 Abs. 3 Satz 1 und 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriiften Standsicherheitsnachweises
und

2. nach 8 66 Abs. 3 Satz 3 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften Brandschutznachwei ses.

(3) Im Rahmen der Bautiberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen zu Priifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Bautlberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse,
Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen liber die Prifungen von Bauprodukten, in die
Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewdahren.

§ 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtshehorde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt
werden. Die Bauarbeiten diurfen erst fortgesetzt werden, wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Fortfiihrung der
Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien baulichen Anlage
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsi chtsbehdrde anzuzeigen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht
jedoch vor dem in Absatz 2 bezeichneten Zeitpunkt. Feuerstéiten dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn
der Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt
hat. Verbrennungsmotoren und Blockhei zkraftwerke dirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn er die
Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat.



Abschnitt 6 - Baulasten

§ 83 Baulasten, Baulastenver zeichnis

(1) Durch Erklérung gegentiber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstiickseigentimer offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen tibernehmen, die sich
nicht schon aus 6ffentlichrechtlichen Vorschriften ergeben. Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit
der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegentiber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklérung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder vor der
Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder von ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehorde unter. Der Verzicht ist zu erkléren,
wenn ein offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. VVor dem Verzicht sollen der Verpflichtete und
die durch die Baulast Begunstigten angehort werden. Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das Baulastenverzeichnis kénnen

auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstiickseigentiimers zu einem sein Grundstiick betreffendes
Tun, Dulden oder Unterlassen und

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich Ab-
schriften erteilen lassen.

Teil 6 - Ausfihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch
§ 84 Nachnutzung land- und for stwirtschaftlicher Gebaude

8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB ist bis zum 31. Dezember 2004 nicht anzuwenden.

§ 85 Zustandigkeitsregelungen fur Aufgaben nach dem Baugesetzbuch

(1) Die Aufgaben der htheren Verwaltungsbehdrden nach § 10 Abs. 2, § 17 Abs. 2 und 3, § 34 Abs. 5und § 35
Abs. 6 BauGB werden fur das Gebiet der Gemeinden, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes unterstehen,
dem Landratsamt Ubertragen. Dies gilt nicht, soweit anstelle der Gemeinde eine Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts, die der Rechtsaufsicht des Landedirektion untersteht, die Bebauungspléne aufstellt oder Satzungen
erlésst.

(2) Die Aufgaben der hoheren Verwaltungsbehtrde nach § 6 Abs. 1 und 3 BauGB werden fur Flachennutzungs-
plane von Gemeinden, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes unterstehen, dem Landratsamt Ubertragen.
Dasselbe gilt fur Flachennutzungsplane von Verwaltungsverbénden und anderen K érperschaften des 6ffentlichen
Rechts, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes unterstehen.

(3) Zusténdige Behorde fur die Bestdtigung geméld § 158 Abs. 3 BauGB ist, soweit es sich um eine allgemeine
Bestétigung eines Sanierungstrégers handelt, der Uber den Einzelfall oder Gemeanden oder Landkreise hinaus
landesweit oder regional tétig sein wird, das Staatsministerium des Innern, in allen anderen Féllen die Landes-
direktion.

(4) Zustandige Behorde fir die Erteilung der Zustimmung zur Beschrénkung der Geltungsdauer der Kosten- und
Finanzierungstibersicht gemal? § 149 Abs. 4 BauGB ist die Landesdirektion.

(5) Fur die Aufgaben nach den Absdtzen 1 und 2 findet 8 58 Abs. 1 und 5 entsprechende Anwendung.



(6) Der Freistaat Sachsen gewahrt den Landkreisen fur die nach den Absétzen 1 und 2 Ubertragenen Aufgaben
einen Mehrbel astungsausgleich von 0,53 EUR jahrlich je Einwohner.

8§ 86 Aufsicht Uber die Gutachterausschiisse nach dem Baugesetzbuch

(1) Die Aufsicht Uber die Gutachterausschiisse filhren
1. die Landesdirektionen a's obere Aufsichtsbehtrden und
2. das Staatsministerium des Innern al's oberste Aufsichtsbehorde.

Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die den Landesdirektionen obliegen-
den Zustandigkeiten einer nachgeordneten Behérde zu Ubertragen.

(2) Die Aufsichtsbehdrden prifen die Einhaltung der Rechtsvorschriften bei der Aufgabenwahrnehmung der
Gutachterausschiisse, die Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten sowie die Geschéftsfilhrung der
Gutachterausschiisse und ihrer Geschéftsstellen (Rechtsaufsicht).

(3) Kommt ein Gutachterausschuss einer schriftlichen Weisung der oberen Aufsichtsbehérde nicht fristgerecht
nach, kann diese anstelle der angewiesenen Behdrde handeln (Selbsteintritt). Die oberste Aufsichtshehérde muss
den Selbsteintritt fir erforderlich halten und dies gegeniiber der oberen Aufsichtsbehdrde erklaren. Weisungen
mit Bezug auf die Gutachtertatigkeit sind unzuléssig.

(4) Vor Erhebung einer verwaltungsgerichtlichen Klage gegen eine Entscheidung des Gutachterausschusses
bedarf es keiner Nachpriifung in einem Vorverfahren. Dies gilt nicht fir Vorverfahren, die bei In-Kraft-Treten
dieses Gesetzes bereits begonnen hatten.

Teil 7 - Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvor schriften, Uber gangsvor schriften
§ 87 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. ener nach § 88 Abs. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 89 Abs. 1 und 2 erlassenen
Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand
auf diese BuRgeldvorschrift verweist;

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die aufgrund dieses
Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuldssigen Rechtsverordnung oder Satzung erlassen
worden ist, sofern die Anordnung auf die Buf3geldvorschrift verweist;

3. ohnedie erforderliche Baugenehmigung (8 59 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (8§ 74) oder Abweichung (8§ 67)
oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, andert, benutzt oder entgegen § 61 Abs. 3 Satz 2 bis 5
beseitigt;

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Abs. 3 Satz 3 und 4 mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt;

5. Fliegende Bauten ohne Ausfihrungsgenehmigung (8 76 Abs. 2) oder ohne Anzeige und Abnahme (§ 76
Abs. 6) in Gebrauch nimmt;

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 6 mit den Bauarbeiten beginnt, entgegen der VVorschrift des § 61 Abs.
3 Satz 7 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen der Vorschrift des § 82 Abs. 1 Bauarbeiten
fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des § 82 Abs. 2 bauliche Anlagen nutzt;

7. dieBaubeginnsanzeige (8 72 Abs. 8) nicht oder nicht fristgerecht erstattet;

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafir die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 4
vorliegen;

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet;

10. Bauarten entgegen § 21 ohne altgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines bauaufsichtliches Prif-
zeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet oder

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den Vorschriften der § 53
Abs. 1, 854 Abs. 1 Satz 3, 8§ 55 Abs. 1 oder § 56 Abs. 1 zuwiderhandelt.



Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nr. 8 bis 10 begangen worden, kénnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 22 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. August 2002 (BGBI. | S. 3387, 3516) gedndert worden it, in der jeweils geltenden Fassung, ist
anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pléne oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz
vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern, oder

2. asPrifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt.
(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufl3e bis zu 500 000 EUR geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist in den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 8 bis
10 die oberste Bauaufsichtsbehdrde, in den Ubrigen Féllen die untere Bauaufsichtsbehdrde.

§ 88 Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in 8 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten Anforderungen wird die oberste Bauaufsichts-
behorde erméchtigt, durch Rechtsverordnung V orschriften zu erlassen tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der 88 4 bis 48;

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (8 42) sowie Abweichungen von 8§ 42 Abs. 3 Satz 1 fur Gasfeuer-
statten;

3. Anforderungen an Garagen (8§ 49);

4. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung der baulichen
Anlagen fir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Nutzung ergeben (§ 51), sowie iber die
Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art;

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Gefahren oder Nach-
teile sténdig ordnungsgemal? unterhalten werden missen, und die Erstreckung dieser Nachpriifungspflicht
auf bestehende Anlagen sowie

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und Einrich-
tungen wie Bihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten einschlief3lich des Nachweises der
Befadhigung dieser Personen.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tiber

1. Prufingenieure und Prifdmter, denen bauaufsichtliche Prifaufgaben einschliefdlich der Baulberwachung
und der Bauzustandsbesichtigung Ubertragen werden, sowie

2. Prifsachverstandige, die im Auftrag des Bauherrn oder des sonstigen nach Bauordnungsrecht V erantwort-
lichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen priifen und bescheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Prifingenieure, Prifamter und Prifsachverstéandige tétig
werden;

die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren;

Erl6schen, Ricknahme und Widerruf der Anerkennung einschlief3lich der Festlegung einer Altersgrenze;
die Aufgabenerledigung und

die Vergitung.
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(3) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung V orschriften zu erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschliefflich der VVorlagen bei der Anzeige der be-
absichtigten Beseitigung von Anlagen nach 8 61 Abs. 3 Satz 2 und bei der Genehmigungsfreistellung nach
§62;

2. die erforderlichen Antrége, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestétigungen, auch bei verfah-
rensfreien Bauvorhaben, sowie

3. dasVerfahrenim Einzelnen.



Sie kann dabel fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren
festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Zustandigkeit fur die Zustimmung und den Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall (8§ 20) auf unmittel-
bar der obersten Bauaufsichtsbehtrde nachgeordnete Behdrden zu Ubertragen;

2. die Zustandigkeit fur die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 Abs. 1
und 3) auf andere Behorden zu Ubertragen; die Zustandigkeit kann auch auf eine Behdrde eines anderen
Landes Ubertragen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehtrde untersteht oder an deren
Willenshildung die oberste Bauaufsichtshehdrde mitwirkt;

3. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusitzliche Angaben zu verlangen;

4. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihre Riicknahme,
ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festzulegen, sowie eine
ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern;

5. die Zusténdigkeit nach § 11 Abs. 1 Satz 1 und § 13 BauPG und § 7 Abs. 1 der Verordnung Uber das
Inverkehrbringen von Heizkesseln und Gerdten nach dem Bauproduktengesetz (BauPGHeizkessel V) vom
28. April 1998 (BGBI. | S. 796) ganz oder teilweise auf andere Stellen auch auRerhalb des Freistaates
Sachsen zu Ubertragen;

6. die Erteilung von Ausfiihrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten nach § 76 auf bestimmte Stellen zu
Ubertragen und

7. die Zustandigkeit zur Erteilung von Befahigungszeugnissen fir fachkundige Personen nach Absatz 1 Nr. 6
auf unmittelbar der obersten Bauaufsichtsbehérde nachgeordnete Behdrden zu Ubertragen.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die Anforde-
rungen der aufgrund des § 14 des Gesetzes Uber technische Arbeitsmittel und Verbraucherprodukte (Geréte- und
Produktsicherheitsgesetz - GPSG) vom 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 2), in der jeweils geltenden Fassung, und des
§ 16 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Elektrizitdts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz ENWG) vom 24.
April 1998 (BGBI. | S. 730), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Ma 2003 (BGBI. | S. 686)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fir Anlagen
gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmer beschéftigt werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar
erkléren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebiihren regeln. Dabel kann sie auch
vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77
einschliefdlich der zugehorigen Abweichungen einschliefen sowie dass § 15 Abs. 2 GPSG insoweit Anwendung
findet.

§ 89 Ortliche Bauvor schriften

(1) Die Gemeinden kdnnen durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen tiber

1. besondere Anforderungen an die aufere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Waren-
automaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern;

2. das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestal terischen Griinden;
die Lage, Grole, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplédtzen (8 8 Abs. 2);

4, die Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehdlter und der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen; dabei kann bestimmt
werden, dass Vorgéarten nicht als Arbeitsflachen oder Lagerfléchen benutzt werden durfen;

5. von § 6 abweichende Male der Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des Ortsbildes oder zur
Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung erforderlich ist und eine ausreichende Be-
lichtung sowie der Brandschutz gewahrleistet sind; die Gemeinde kann auch regeln, dass § 6 Abs. 5 keine
Anwendung findet, wenn durch die Festsetzungen einer stédtebaulichen Satzung AulRenwéande zugelassen
oder vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe as nach diesen
Vorschriften liegen missten, sowie

6. dieBegrinung baulicher Anlagen.

w

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetzbuch dies vorsient,
durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen werden.



Werden die ortlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige stédtebauliche Satzung
nach dem Baugesetzbuch erlassen, sind aus dem Ersten Kapitel die Vorschriften des Ersten und Dritten Ab-
schnittes des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die 8§ 30, 31, 33 und 36 sowie aus dem
Dritten Kapitel die §8 214 bis 215a BauGB entsprechend anzuwenden.

(3) Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift auch in Form zeich-
nerischer Darstellungen gestellt werden. | hre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden, dass dieser Teil der ort-
lichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird. Hierauf ist in den 6rtlichen Bauvorschriften
hinzuweisen.

§ 90 Uber gangsvor schriften

(1) Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitete Verfahren sind nach dem bisherigen Verfahrensvorschriften
weiterzufiihren. Hiervon ausgenommen sind Bauvorhaben, die keinem Verfahren mehr unterliegen.

Die materiellen Vorschriften, die durch dieses Gesetz gedndert werden und den Bauherrn begiinstigen, sind auch
auf die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingel eiteten Verfahren anzuwenden.

(2) Solange § 20 Abs. 1 BauNV O zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten
Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geléandeoberfléche hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse.

(3) Fir bis zum 31. Dezember 2008 eingeleitete Verfahren geniigt als rechtliche Sicherung der Zufahrt eine
Grunddienstbarkeit (8 1018 BGB), wenn sie vor dem 1. Mai 1999 begriindet worden ist, eine Dienstbarkeit nach
§ 116 Abs. 1 des Gesetzes zur Sachenrechtsbereinigung im Beitrittsgebiet (Sachenrechtsbereinigungsgesetz -
SachenRBerG) vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457), das zuletzt durch Artikel 5 Abs. 14 des Gesetzes
vom 26. November 2001 (BGBI. | S. 3138, 3179) geandert worden ist, oder ein Mitbenutzungsrecht nach Artikel
233 § 5 Abs. 1 des Einfuihrungsgesetzes zum Brgerlichen Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1994 (BGBI. | S. 2494, 1997 S. 1061), das zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. August
2002 (BGBI. | S. 3322, 3331) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, soweit dieses noch as
Recht an dem belasteten Grundstiick gilt.

(4) Fur ein Wohngebéaude der Gebaudeklassen 1 bis 3, fur das ein rechtsgultiger qualifizierter VVorbescheid nach
§ 63 Abs. 3 Satz 1 der bisherigen Sachsischen Bauordnung (SchsBO) vom 18. Mérz 1999 (SachsGVBI. S. 86),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. September 2003 (SachsGVBI. S. 418, 427) gedndert worden ist,
erteilt worden it, findet 8 62 Anwendung.

(5) Abweichend von 8 64 Satz 1 Nr. 3 prift die Bauaufsichtsbehdrde bis zum 30. September 2005 die
Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes.

(6) Abweichend von § 66 Abs. 2 Satz 1 ist bis zum 31. Oktober 2005 die Eintragung in die von der Ingenieur-
kammer Sachsen zu fuhrende Liste nicht erforderlich.

(7) Anerkennungen von Stellen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach bisherigem Recht
gelten bis zum 31. Dezember 2012.

In-Kraft-Treten und AulRer-Kraft-Treten
(1) Dieses Gesetz tritt am 1. Oktober 2004 in Kraft, soweit in Absatz 2 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Artikel 1* 817 Abs. 4,5 und 6, § 21 Abs. 2, §8 86, 88 treten am Tage nach der Verkindung dieses Gesetzes
und Artikel 1* 8§ 85 Abs. 1, 2, 5 und 6 tritt am 1. Juli 2005 in Kraft.

(3) Die Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 18. Mérz 1999 (SachsGVBI. S. 86), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 1. September 2003 (S&chsGVBI. S. 418, 427), tritt am 1. Oktober 2004 auf3er Kraft,
mit Ausnahme von 8§ 88 Abs. 1, der am 1. Juli 2005 auf3er Kraft tritt.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und ist zu verkiinden.



*  Die Angabe Artikel 1 bezieht sich auf die Sachsische Bauordnung, die als Artikel 1 des Gesetzes zur
Neufassung der Sichsischen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze ver 6ffentlicht wurde.

Dresden, den 28. Mai 2004

Der Landtagsprasident Der Ministerprésident
Erich Iltgen Prof. Dr. Georg Milbradt
Der Staatsminister des Innern Der Staatsminister

Horst Rasch flr Wirtschaft und Arbeit

Dr. Martin Gillo
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