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ERSTER TEIL — Allgemeine Vor schriften

§ 1 Anwendungsber eich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstiicke, andere Anlagen und
Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt
werden. Es gilt ferner fir Anlagen nach Absatz 2, soweit an sie Anforderungen auf Grund von § 74 gestellt wer-
den.

(2) Dieses Gesetz gilt
1. bei offentlichen Verkehrsanlagen nur fiir Gebaude,

2. bei den der Aufsicht der Wasserbehtrden oder der unteren Verwaltungsbehdrden nach § 96 Abs. 1b des
Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg unterliegenden Anlagen nur fiir Gebaude, Uberbriickungen, Ab-
wasseranlagen, Wasserbehélter, Pumpwerke, Schachtbrunnen, ortsfeste Behalter fiir Treibstoffe, Ole und
andere wassergefahrdende Stoffe, sowie fur Abwasserleitungen auf Baugrundstiicken,

3. bei den der Aufsicht der Bergbehdrden unterliegenden Anlagen nur fir oberirdische Gebaude,
4. bei Leitungen aller Art nur fir solche auf Baugrundstticken.
Esgilt nicht fir Kréne und Krananlagen.

8§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu
werden. Als bauliche Anlagen gelten auch

Aufschiittungen und Abgrabungen,
Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplétze,
Camping-, Wochenend- und Zeltplétze,
Sport- und Spielflachen,

Freizeit- und Vergniigungsparks,
Stellplétze.
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(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, tiberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kon-
nen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Wohngebéude sind Gebaude, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen und auf3er Wohnungen alenfalls
Réume fur die Berufsaustibung freiberuflich oder in hnlicher Art Tétiger sowie die zugehdrigen Garagen und
Nebenrdume enthalten.

(4) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1:

freistehende Gebadude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwel Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m2 und freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

2. Gebaudeklasse 2:

Gebéaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 m?,

3. Gebédudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe biszu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?,
5. Gebédudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschliefdlich unterirdischer Gebaude.



Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal3 der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein
Aufenthaltsraum maglich ist, Uber der Geldndeoberfléache im Mittel. Grundflachen im Sinne dieses Gesetzes sind
die Brutto-Grundfléchen; bei der Berechnung der Brutto-Grundfléchen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellerge-
schossen auf3er Betracht.

(5) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr as 1,4 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.

(6) Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m Uber die im Mittel gemessene Gel &ndeoberfléche hinaus-
ragen und, von Oberkante FuRboden bis Oberkante Fuf3boden der dariiberliegenden Decke oder bis Oberkante
Dachhaut des darliberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die im Mittel gemessene Gelan-
deoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der Gelandeoberfléche an den Gebaude-
ecken. Keine Vollgeschosse sind

1. Geschosse, die ausschliefdlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und Feuerungsanlagen die-
nen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Hohe von 2,3 m Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses vorhanden ist.

Hohlrédume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren lichte Hohe geringer ist, als sie fir Aufenthalts-
réume nach § 34 Abs. 1 erforderlich ist, sowie offene Emporen bis zu einer Grundflache von 20 m? bleiben auf3er
Betracht.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
geeignet sind.

(8) Stellplétze sind Flachen im Freien, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufRerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsfléchen dienen. Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Aus-
stellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplétze oder Garagen.

(9) Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind ale ortlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindi-
gung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten
sowie fir Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Keine Werbeanlagen im Sinne
dieses Gesetzes sind

1. Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit allgemeinen Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder aufge-
stellt werden, wahrend der Dauer des Wahlkampfes,

Werbeanlagen in Form von Anschl&gen,

Werbeanlagen an Baustellen, soweit sie sich auf das V orhaben beziehen,

Lichtwerbungen an Séaulen, Tafeln oder Flachen, die allgemein daflr baurechtlich genehmigt sind,
Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und Schaukésten,

Werbemittel an Verkaufsstellen fir Zeitungen und Zeitschriften.
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(10) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die dazu bestimmt sind, in bauliche Anlagen dauerhaft eingebaut zu wer-
den,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden verbun-
den zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anla-
gen.

(12) Es stehen gleich

1. der Errichtung das Herstellen, Aufstellen, Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und die
Nutzungsanderung,

2. dem Abbruch das Beseitigen, soweit nichts anderes bestimmt ist.



(13) Mal3gebend sind in den Absétzen 4, 5 und 6 Satz 1 und 3 die Rohbaumalie.

§ 3 Allgemeine Anfor derungen

(1) Bauliche Anlagen sowie Grundstiicke, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 1 Abs. 1 Satz 2
sind so anzuordnen und zu errichten, dass die offentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben, Ge-
sundheit oder die nattrlichen Lebensgrundlagen, nicht bedroht werden und dass sie ihrem Zweck entsprechend
ohne Misssténde benutzbar sind. Fir den Abbruch baulicher Anlagen gilt dies entsprechend.

(2) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei ord-
nungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforde-
rungen der Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(3) Die oberste Baurechtsbehtrde kann Regeln der Technik, die der Erflllung der Anforderungen des Absatzes 1
dienen, als technische Baubestimmungen bekanntmachen. Bel der Bekanntmachung kann hinsichtlich des Inhalts
der Baubestimmungen auf die Fundstelle verwiesen werden. Die technischen Baubestimmungen sind einzuhal -
ten. Von ihnen darf abgewichen werden, wenn den Anforderungen des Absatzes 1 auf andere Weise ebenso
wirksam entsprochen wird; § 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberihrt.

(4) In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern, behinderten und alten
Menschen nach M églichkeit einzubeziehen.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai 1992
Uber den europdischen Wirtschaftsraum (ABI. EG Nr. L 1 S. 3) genannten technischen Anforderungen entspre-
chen, dirfen verwendet oder angewendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit,
Gesundheit, Umweltschutz und Gebrauchstauglichkeit gleichermal3en dauerhaft erreicht wird.

ZWEITER TEIL —Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebéude dirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrba-
ren offentlichen Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzichtet werden, wenn keine
Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(2) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken ist zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist,
dass keine Verhdtnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstdtten miissen von Wéaldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt sein;
die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Wéaldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Dies gilt
nicht fir Gebaude, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als nach Satz
1 zuléssig sind, sowie fiir bauliche Anderungen rechtméRig bestehender baulicher Anlagen. Ausnahmen koénnen
zugelassen werden. GroRRere Abstéande kdnnen verlangt werden, soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur
Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.

8 5 Abstandsflachen

(1) Vor den AuRRenwénden von baulichen Anlagen miissen Abstandsfléchen liegen, die von oberirdischen bauli-
chen Anlagen freizuhalten sind. Eine Abstandsfléche ist nicht erforderlich vor AulRenwénden an Grundstiicks-
grenzen, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, es sei denn, die vorhandene Bebauung erfordert eine Abstandsfléche,
oder

2. an die Grenze gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick
ebenfalls an die Grenze gebaut wird.



Die offentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, wenn nach den Festsetzungen einer abweichenden
Bauweise unabhéngig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick an die Grenze gebaut werden darf.

(2) Die Abstandsflachen miissen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie diurfen auch auf éffentlichen Verkehrs-
flachen, offentlichen Griinflachen und offentlichen Wasserflachen liegen, bei beidseitig anbaubaren Flachen
jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht Gberdecken. Dies gilt nicht fir Abstandsflachen von AufRenwanden,
die in einem Winkel von mehr a's 75° zueinander stehen.

(4) Die Tiefe der Abstandsfléache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur jeweiligen Wand ge-
messen. Als Wandhohe gilt das Mal3 vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelandeoberfléche bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Ergeben sich bei einer Wand durch
die Geléndeoberflache unterschiedliche Hohen, ist die im Mittel gemessene Wandhdhe mal3gebend. Sie ergibt
sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage an den Eckpunkten der baulichen Anlage; liegen bei einer
Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen Abschliisse verschieden hoch, gilt dies fir den jewe -
ligen Wandabschnitt.

(5) Auf die Wandhthe werden angerechnet

1. die Hohe von Déchern oder Dachaufbauten mit einer Neigung von mehr als 70° voll und von mehr als 45°
zu einem Viertel,

2. die Hohe einer Giebelflache gar nicht, soweit kein Teil der Dachfléche eine grofRere Neigung als 45° auf-
weist, im Ubrigen zur Halfte des Verhaltnisses, in dem ihre tatsichliche Flache zur gedachten Gesamtflache
einer rechteckigen Wand mit denselben Maximalabmessungen steht; die Giebelfléche beginnt an der Hori-
zontalen durch den untersten Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

3. bei Windenergieanlagen nur die Hohe bis zur Rotorachse, wobei die Tiefe der Abstandsflache mindestens
der Lange des Rotorradius entsprechen muss.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsfléche bleiben aulZer Betracht

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen, wenn sie
nicht mehr als 1,5 m vor die AuRBenwand vortreten,

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als5 m sind, nicht
mehr als 1,5 m vortreten

und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

(7) Die Tiefe der Abstandsfléchen betrégt
1. algemein 0,4 der Wandhohe,
2. inKerngebieten, Dorfgebieten und in besonderen Wohngebieten 0,2 der Wandhthe,

3. in Gewerbegebieten und in Industriegebieten, sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, 0,125
der Wandhohe.

Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.

8§ 6 Abstandsflachen in Sonderféllen

(1) In den Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen sind zul&ssig:

1. Gebdude oder Gebaudeteile, die eine Wandhdhe von nicht mehr als 1 m haben,

2. Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume mit einer Wandhéhe bis 3 m und einer
Wandfl&che bis 25 n?,

3. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, soweit sie nicht hoher als 2,5 m sind oder ihre Wandfl&che nicht
mehr als 25 m? betragt,

4. landwirtschaftliche Gewéachshéuser, die nicht unter Nummer 2 fallen, soweit sie mindestens 1 m Abstand zu
Nachbargrenzen einhalten.

Fir die Ermittlung der Wandhohe nach Satz 1 Nr. 2 ist der héchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde zu
legen. Die Grenzbebauung im Falle des Satzes 1 Nr. 1 und 2 darf entlang den einzelnen Nachbargrenzen 9 m und
insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.



(2) Werden mit Gebauden oder Gebéudeteilen nach Absatz 1 dennoch Abstandsfléchen eingehalten, so miissen
sie gegeniber Nachbargrenzen eine Tiefe von mindestens 0,5 m haben.

(3) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuzulassen, wenn

1. in Uberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Stralenbildes oder besondere drtliche Verhaltnisse
dies erfordern,

2. Beleuchtung mit Tagedicht sowie Beliiftung in ausreichendem Mal3e gewahrleistet bleiben, Griinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden oder

3. es sich um nachtrégliche Mal3nahmen zur Verbesserung der Warmedammung eines bestehenden Gebaudes
handelt.

In den Féllen der Nummer 1 kénnen geringere Tiefen der Abstandsfléchen auch verlangt werden.

§ 7 Ubernahme von Abstanden und Abstandsflachen auf Nachbar grundstiicke

Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Absténde und Abstandsfléchen
auf dem Grundstiick selbst liegen miissen, dirfen sie sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken,
wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden und auf die auf diesen Grundstiicken erforderli-
chen Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen in den Abstandsfléchen bauliche
Anlagen zulassig sind oder ausnahmswei se zugel assen werden kdnnen, bleiben unberthrt.

§ 8 Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, dirfen keine Verhalt-
nisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes widersprechen.

(2) Soll bel einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes abge-
wichen werden, ist § 56 entsprechend anzuwenden.

8 9 Nichtuberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke, Kinder spielplatze

(1) Die nichttiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mussen Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zuléssige V erwendung benétigt werden.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufenthalts-
réume haben, ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick,
dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofer
Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer N&he eine Gemeinschaftsanlage
geschaffen wird oder vorhanden ist oder wenn die Art der Wohnungen oder die Lage der Gebaude dies nicht
erfordern. Die Kinderspiel plétze mussen stufenlos erreichbar sein; § 39 Abs. 3 Satz 1 gilt entsprechend Die Art,
Grofe und Ausstattung der Kinderspielplétze bestimmt sich nach der Zahl und Gréfze der Wohnungen auf dem
Grundstiick. Fir bestehende Gebaude nach Satz 1 kann die Anlage von Kinderspielplétzen verlangt werden,
wenn hierfir geeignete nichtilberbaute Flachen auf dem Grundstiick vorhanden sind oder ohne wesentliche An-
derung oder Abbruch baulicher Anlagen geschaffen werden kdnnen.

§ 10 Hohenlage des Grundstiicks

Bei der Errichtung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die Oberflache des Grundstiicks erhalten oder
ihre Hohenlage verandert wird, um

1. eneVerunstaltung des Straf3en-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen,

2. die Oberflache des Grundstiicks der Hohe der Verkehrsflache oder der Hohe der Nachbargrundstiicke anzu-
gleichen oder

3. Uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden.



DRITTER TEIL —Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 11 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en-, Orts- oder
Landschaftshild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintréchtigen. Auf Kultur- und
Naturdenkmal e und auf erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

(2) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten entsprechend fur

1. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,

2. Automaten, die vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
3. andere Anlagen und Grundstiicke im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2.

(4) In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind nur fur Anschlége
bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuléssig.

§ 12 Baustélle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemald errichtet oder abgebrochen wer-
den kénnen und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei der Ausfuhrung genehmigungspflichtiger Vorhaben hat der Bauherr an der Baustelle den von der Bau-
rechtsbehdrde nach § 59 Abs. 1 erteilten Baufreigabeschein anzubringen. Der Bauherr hat in den Baufreigabe-
schein Namen, Anschrift und Rufnummer der Unternehmer fir die Rohbauarbeiten spétestens bei Baubeginn
einzutragen; dies gilt nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das diese Angaben ent-
halt. Der Baufreigabeschein muss dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
angebracht sein.

(3) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr spétestens bei Baubeginn an der Baustelle dauer-
haft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar anzugeben:

1. DieBezeichnung desVorhabens,
2. den Namen und die Anschrift des Entwurfsverfassers und des Bauleiters,
3. den Namen, die Anschrift und die Rufnummer der Unternehmer fir die Rohbauarbeiten.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
miissen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

§ 13 Standsicher heit

(1) Bauliche Anlagen muissen sowohl im ganzen als auch in ihren einzelnen Teilen sowie fur sich allein standsi-
cher sein. Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung sowie bei der Durchfiihrung von Abbruchar-
beiten gewahrleistet sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes
der Nachbargrundstticke dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuléssig, wenn durch Baulast und
technisch gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der aneinanderstof3enden baulichen
Anlagen stehen bleiben kénnen.

8§ 14 Schutz baulicher Anlagen
(1) Gerédusche, Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in einer baulichen Anlage

ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Bel&stigungen nicht entstehen.
Gebéaude miissen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.



(2) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuch-
tigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische Einfliisse
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen bei sachgerechtem Gebrauch nicht entstehen.

§ 15 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L 6scharbeiten moglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen fiihren
kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

(3) Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschol3 mit Aufenthaltsraumen Uber mindestens zwel voneinander
unabhangige Rettungswege erreichbar sein; beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb eines Geschosses tiber
denselben notwendigen Flur flhren.

(4) Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber eine notwendige
Treppe oder eine flache Rampe fuhren. Der erste Rettungsweg fir einen Aufenthaltsraum darf nicht Gber einen
Raum mit erhdhter Brandgefahr fihren.

(5) Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr
erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung
Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum).

(6) Zur Durchfiihrung wirksamer Losch- und Rettungsarbeiten durch die Feuerwehr miissen geeignete und von

offentlichen Verkehrsflachen erreichbare Aufstell- und Bewegungsflachen fir die erforderlichen Rettungsgeréte
vorhanden sein.

8§ 16 Verkehrssicher heit

(1) Bauliche Anlagen sowie die dem Verkehr dienenden, nichtliberbauten Fléachen von bebauten Grundstiicken
mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung
nicht geféhrdet werden.

(3) Umwehrungen miissen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie Abstiirze verhindern und das Uberklettern
erschweren.



VIERTER TEIL —Bauprodukte und Bauarten

§ 17 Bauprodukte

(1) Bauprodukte dirfen fur die Errichtung baulicher Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fir den Verwen-
dungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen (gere-
gelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuldssig sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstimmungsnach-
weises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) desBauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember 1988
(ABI. EG Nr. L 40 S. 12), geéndert durch Artikel 4 der Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli
1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1), durch andere Mitgliedstaaten der Européischen Gemeinschaften und
andere Vertragsstaaten des Abkommens Uiber den Européi schen Wirtschaftsraum oder

¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Européischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentlichen
Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG berticksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden durfen, insbesondere das Zeichen der Europdischen Gemein-
schaften (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und Leis-
tungsstufen ausweist oder die Leistung des Bauprodukts angibt.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch ver-
wendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht sind. Sonstige
Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bediirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde fiir Bau-
produkte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maf3gebend sind, in der Bauregelliste A
die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten als
technische Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht worden sind
und die von diesen wesentlich abweichen oder fiir die es technische Baubestimmungen oder allgemein anerkann-
te Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eineallgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2. ein algemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir Bautechnik
im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehdrde in einer Liste C bekanntgemacht hat.

(4) Die aberste Baurechtsbehtrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauprodukte,
auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen
bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach Malgabe der 88§ 17
bis 20 und 22 bis 25 zu fiihren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachwei se verlangen oder zulas-
sen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auBergewohnlichem Mal3 von der Sach-
kunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen
abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Baurechtsbehtrde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller tber solche Fach-
kréfte und Vorrichtungen verfuigt und den Nachweis hieriiber gegentiber einer Priifstelle nach § 25 zu erbringen
hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung nachzuwei-
sende Beféhigung und die Ausbildungsstétten einschlief3lich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.



(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszweckes
einer aulergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Baurechtsbehtrde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 vor-
geschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde in der Bau-
regelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder européi schen technischen
Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Europdischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erflllen missen,
und

2. bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Gemein-
schaften die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG nicht beriicksichtigen.

§ 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik erteilt auf Antrag eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir nicht
geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufligen. Soweit erforderlich, sind Probe-
stiicke vom Antragsteller zur Verfigung zu stellen oder durch Sachversténdige, die das Deutsche Institut fir
Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachversténdigen herzu-
stellen. Der Antrag kann zurlickgewiesen werden, wenn die Unterlagen unvollsténdig sind oder erhebliche Man-
gel aufweisen.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Priifung die sachversténdige Stelle und
flr Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(4) Die algemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen
Antrag in der Regel um fUnf Jahre verléngert werden; 8 62 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die
von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffent-
lich bekannt. Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Bundeslander gelten auch im
Land Baden-Wiirttemberg.

§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Pr iifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient
oder

2. dienach algemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden,

bediurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Prif-
zeugnisses. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der mal3gebenden technischen Re-
geln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte
im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein algemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fir
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachge-
wiesenist. § 18 Abs. 2 bis 5 gilt entsprechend.



§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Baupr odukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliefdlich nach dem Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht werden und gehandelt
werden durfen, dessen Anforderungen jedoch nicht erfullen,

2. Bauprodukte, die nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Union oder
auf der Grundlage von unmittelbar geltendem Recht der Européischen Union in Verkehr gebracht und ge-
handelt werden dirfen, hinsichtlich der nicht beriicksichtigten wesentlichen Anforderungen im Sinne des §
17 Abs. 7 Nr. 2,

3. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Die Zustimmung kann
auch fur mehrere vergleichbare Félle erteilt werden. Die oberste Baurechtsbehtrde kann im Einzelfall oder all-
gemein erkléren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist, wenn

1. Gefahrenim Sinne des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind und

2. diesdem Bauproduktengesetz nicht widerspricht.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Kulturdenkmalen nach § 2 des Denkmal schutzgeset-
zes verwendet werden sollen, erteilt die untere Baurechtsbehdrde.

§ 21 Bauarten

(1) Bauarten, die von technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fir die es allgemein anerkannte
Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), diirfen bei der Errichtung baulicher Anlagen nur ange-
wendet werden, wenn fur sie

1. eneallgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. An Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung gentigt ein allgemeines bauaufsicht-
liches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfiillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut fir Bautech-
nik macht diese Bauarten mit der Angabe der maf3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine algemein
anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten
Baurechtshehtrde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie 88 18, 19 Abs. 2 und 20 gelten ent-
sprechend. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Baurechtsbehdrde
im Einzelfall oder fUr genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass eine algemeine bauaufsichtliche Zulas-
sung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Baurechtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauarten,
auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise an-
wendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 22 Uber einstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 17 Abs.
2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den algemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23)
oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestétigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemalien Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedirfen nur
der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.



Die oberste Baurechtsbehtrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat zulassen, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln,
Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fir Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hin-
weis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Bundesldndern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Baden-Wirttemberg.

§ 23 Ubereinstimmungserklarung desHerstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene Produktions-
kontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach 8 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Priffung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklérung vorge-
schrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemaiien Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen
hat die Prifstelle das Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

§ 24 Uber einstimmungszer tifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Baupro-
dukt

1. den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach Mal3gabe des Absatzes 2
unterliegt.

(2) Die Fremdiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die Fremdiiberwachung hat
regelmafdig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht.

§ 25 Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Baurechtsbehorde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft als

Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 19 Abs. 2),

Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (8§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle firr die Fremdiberwachung (§ 24 Abs. 2),

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder

Prufstelle fir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bel ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen Zuver-
lassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafirr bieten, dass diese Aufgaben den offent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden,
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und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf Behdrden anzuwen-
den, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausge-
stattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Bundeslander gilt auch im
Land Baden-Wiirttemberg. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Gemeinschaften oder von
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind,
stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Prif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauprodukten-
richtlinie entsprechenden V erfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Baurechtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Be-
horde al's Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem dort vorgesehenen Verfahren
nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde die Voraussetzungen erfiillt,
nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Européischen Gemeinschaften oder eines anderen Ver-
tragsstaates des Abkommens Uber den Européi schen Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder zu Uberwa-
chen. Dies gilt auch fiir die Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behdrden,
die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu priifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen,
wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfah-
ren gefuhrt wird.

FUNFTER TEIL —Der Bau und seine Teile

§ 26 Allgemeine Anfor derungen an das Brandver halten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare,

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (lei chtentflammbare Baustoffe), dirfen nicht verwendet
werden; dies gilt nicht, wenn siein VVerbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbesténdige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall, bei raumabschlieflenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung. Bauteile
werden zusétzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei raum-
abschlief3enden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die alseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen
1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3
entsprechen.



§ 27 Anforderungen an tragende, aussteifende und raumabschlief}ende Bauteile
(1) Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.

(2) Aulenwande und AufRRenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass eine Brandaus-
breitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(3) Trennwande miussen as raumabschliel}ende Bauteile von Rdumen oder Nutzungseinheiten innerhalb von
Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(4) Brandwande muissen als raumabschlieffende Bauteile zum Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschluss-
wand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang die Brand-
ausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte verhindern.

(5) Decken und ihre Anschllisse miissen als tragende und raumabschlief3ende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(6) Bedachungen miuissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Wérme
ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

§ 28 Anforderungen an Bauteilein Rettungswegen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes miissen tber
mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit fla-
cher Neigung zuléssig. Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsitze notwendiger Treppen muss fir
den grofdten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(2) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem
eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Der Ausgang muss mindestens so
breit sein wie die zugehdrigen notwendigen Treppen. Notwendige Treppenrdume miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Not-
wendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zul8ssig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fiur die Verbindung von hochstens zwel Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m2, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. asAulentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht geféhrdet werden kann.

(3) Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen zu
Ausgangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fiihren (notwendige Flure), miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang méglich ist.

(4) Turen und Fenster, die bei einem Brand der Rettung von Menschen dienen oder der Ausbreitung von Feuer
und Rauch entgegenwirken, miissen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie den Erfordernissen des Brand-
schutzes gentigen.

§ 29 Aufzugsanlagen

(1) Aufzugsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und anzuordnen, dass
die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird und bei ihrer Benutzung Gefahren oder unzumutbare
Bel&stigungen nicht entstehen.

(2) Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 4 Satz 2 von mehr als 13 m muissen Aufziige in ausreichender Zahl
haben, von denen einer auch zur Aufnahme von Rollsttihlen, Krankentragen und Lasten geeignet sein muss. Zur
Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige miissen von behinderten Menschen ohne fremde Hilfe zweckent-
sprechend genutzt werden kénnen.



§ 30 L iftungsanlagen

L iftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen mussen betriebssicher und brandsicher
sein; sie dirfen den ordnungsgemélf3en Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintréchtigen.

§ 31 Leitungsanlagen

Leitungen, Installationsschéchte und -kanée miissen brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und anzuordnen,
dass die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird.

§ 32 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur War meer zeugung, Brennstoffver sorgung
(1) Feuerstdtten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstétten durfen in R&umen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstétte und nach Lage,
Grof3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der R&ume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstétten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen)
so abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belé&stigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher
Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstdtten des Gebaudes ordnungsgemald angeschlossen werden
kénnen. Sie missen leicht gereinigt werden kénnen.

(4) Behdlter und Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flissigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher
sein. Diese Behdlter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder un-
zumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten V erbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und Ver-
dichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absétze 1 bis 3 entsprechend.

§ 33 Wasser ver sor gungs- und Wasser entsor gungsanlagen, Anlagen fur Abfallstoffe und
Reststoffe

(1) Bauliche Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und des
Niederschlagswassers dauernd gesichert ist. Das Abwasser ist entsprechend 88 45a und 45b des Wassergesetzes
flr Baden-Wrttemberg zu entsorgen.

(2) Wasserversorgungsanlagen, Anlagen zur Beseitigung des Abwassers und des Niederschlagswassers sowie
Anlagen zur voribergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen miissen betriebssicher sein. Sie sind
so herzustellen und anzuordnen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen, insbesondere
durch Geruch oder Gerausch, nicht entstehen.

SECHSTER TEIL — Einzelne Raume, Wohnungen und besondere Anlagen
§ 34 Aufenthaltsr&ume

(1) Die lichte Hohe von Aufenthaltsraumen muss mindestens betragen:

1. 2,2 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundfléche, wenn die Aufenthaltsréume ganz oder Uberwiegend im
Dachraum liegen; dabei bleiben Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,5 m aul3er Betracht,

2. 2,3minalenanderen Féalen.

(2) Aufenthaltsréume miissen ausreichend bel Uftet werden kénnen; sie missen unmittelbar ins Freie fihrende
Fenster von solcher Zahl, Lage, Grof3e und Beschaffenheit haben, dass die Raume ausreichend mit Tagedlicht
beleuchtet werden kdnnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumald der Fensterdffnungen muss mindestens ein
Zehntel der Grundfldche des Raumes betragen; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,5 m bleiben aul3er Be-
tracht.



Ein geringeres Rohbaumal? ist bei geneigten Fenstern sowie bei Oberlichtern zuléssig, wenn die ausreichende
Beleuchtung mit Tagedlicht gewahrleistet bleibt.

(3) Aufenthaltsraume, deren Fuf3boden unter der Geléndeoberflache liegt, sind zuldssig, wenn das Gelénde mit
einer Neigung von hochstens 45° an die AuRenwande vor notwendigen Fenstern anschliefdt. Die Oberkante der
Bristung notwendiger Fenster muss mindestens 1,3 m unter der Decke liegen.

(4) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zulassig, wenn eine ausreichende Beleuch-
tung mit Tageslicht gewéhrleistet bleibt.

(5) Bei Aufenthaltsrédumen, die nicht dem Wohnen dienen, sind Abweichungen von den Anforderungen der
Absétze 2 und 3 zuzulassen, wenn Nachteile nicht zu befiirchten sind oder durch besondere Einrichtungen aus-
geglichen werden kénnen.

§ 35 Wohnungen

(1) In Wohngebéauden mit mehr als vier Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei er-
reichbar sein. In diesen Wohnungen mussen die Wohn-und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die Kiche
oder Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein. Die Sétze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen
insbesondere wegen schwieriger Gelandeverhdtnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Auf-
zugs oder wegen ungiinstiger vorhandener Bebauung nur mit unverhdltnisméliigem Mehraufwand erfillt werden
konnen.

(2) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zulas-
sig, wenn sie fir sich | Uftbar sind.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzadhler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die
Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismafdigem Aufwand erfiillt werden kann.

(4) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mussen zur gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfligung
stehen

1. leicht erreichbare und gut sowie mdglichst ebenerdig zugéangliche Flachen zum Abstellen von Kinderwagen,
2. Flachen zum Waschetrocknen,

3. leicht erreichbare und gut sowie moglichst ebenerdig zugangliche Flachen zum Abstellen von Fahrréder;
diese Fléchen durfen auch im Freien liegen, wenn sie wettergeschiitzt sind.

Satz 1 Nr. 1 und 3 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen dies nicht erfordert.

(5) Bei Wohngebauden mit mindestens 20 Wohnungen muss fur jede Wohnung ein Abstellraum zur Verfligung
stehen.

8 36 Toilettenrdume und Bader

(1) Jede Nutzungseinheit muss mindestens eine Toilette haben.

(2) Toilettenrdume und Béder miissen eine ausreichende L (iftung haben.

§ 37 Stellplatze und Garagen

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist fir jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzustellen
(notwendiger Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fir die
ordnungsgemale Nutzung der Anlagen unter Berticksichtigung des offentlichen Personennahverkehrs ausrei-
chen. Statt notwendiger Stellplétze ist die Herstellung notwendiger Garagen zulassig; nach Mal3gabe des Absat-
zes 7 kdnnen Garagen auch verlangt werden.



(2) Bei Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen sind Stellplétze oder Garagen in solcher Zahl herzu-
stellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufgenommen werden kénnen.
Eine Abweichung von dieser Verpflichtung ist zuzulassen bei der Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben
zur Schaffung von zusitzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsinderung, Aufstockung oder Ande-
rung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das Gebaude mindestens funf Jahre zurtick-
liegen und die Herstellung auf dem Baugrundsttick nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten moglichiist.

(3) Die Baurechtshehdrde kann zulassen, dass notwendige Stellplétze oder Garagen erst innerhalb eines ange-
messenen Zeitraums nach Fertigstellung der Anlage hergestellt werden. Sie hat die Herstellung auszusetzen,
solange und soweit nachweidich ein Bedarf an Stellpldtzen oder Garagen nicht besteht und die fir die Herstel-
lung erforderlichen Flachen fir diesen Zweck durch Baulast gesichert sind.

(4) Die notwendigen Stellplétze oder Garagen sind herzustellen

1. auf dem Baugrundstiick,

2. auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung oder

3. mit Zustimmung der Gemeinde auf einem Grundstiick in der Gemeinde.

Die Herstellung auf einem anderen als dem Baugrundstiick muss fir diesen Zweck durch Baulast gesichert sein.
Die Baurechtsbehérde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, mit Zustimmung der Gemeinde bestim-
men, ob die Stellplétze oder Garagen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen
sind.

(5) Lassen sich notwendige Stellpldtze oder Garagen nach Absatz 4 nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten

herstellen, so kann die Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde zur Erfullung der Stellplatzverpflich-

tung zulassen, dass der Bauherr einen Geldbetrag an die Gemeinde zahlt. Der Geldbetrag muss von der Gemein-

de innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwendet werden fir

1. die Herstellung offentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs, oder privater Stellplétze zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

2. die Modernisierung und Instandhaltung éffentlicher Parkeinrichtungen oder

3. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern, wie
Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder fir den Fahrradverkehr.

Die Gemeinde legt die Hohe des Geldbetrages fest.

(6) Absatz 5 gilt nicht fir notwendige Stellpldtze oder Garagen von Wohnungen. Eine Abweichung von der
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 ist zuzulassen, soweit die Herstellung

1. bei Ausschdpfung aller Méglichkeiten, auch unter Berlicksichtigung platzsparender Bauarten der Stellplétze
oder Garagen, unmdglich oder unzumutbar ist oder

2. auf dem Baugrundstiick aufgrund offentlich-rechtlicher V orschriften ausgeschlossen ist.

(7) Stellpléatze und Garagen missen so angeordnet und hergestellt werden, dass die Anlage von Kinderspielpléat-
zen nach 8§ 9 Abs. 2 nicht gehindert wird. Die Nutzung der Stellplétze und Garagen darf die Gesundheit nicht
schadigen; sie darf auch das Spielen auf Kinderspielpléatzen, das Wohnen und das Arbeiten, die Ruhe und die
Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich stéren.

(8) Das Abstellen von Wohnwagen und anderen Kraftfahrzeuganhéngern in Garagen ist zul&ssig.

§ 38 Sonder bauten

(1) An Sonderbauten kénnen zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 besondere
Anforderungen im Einzelfall gestellt werden; Erleichterungen kdnnen zugelassen werden, soweit es der Einhal -
tung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume oder wegen be-
sonderer Anforderungen nicht bedarf. Die besonderen Anforderungen und Erleichterungen kénnen insbesondere
betreffen

1. die Absténde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick, von &ffentlichen
Verkehrsflédchen und von oberirdischen Gewassern,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,
3. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,



8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

die Bauart und Anordnung aler fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz, Schallschutz
oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

die Zahl, Anordnung und Herstellung der Treppen, Treppenrdume, Flure, Aufziige, Ausgange und Ret-
tungswege,

die zulassige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitze und Stehplétze bel V ersammlungsstét-
ten, Triblinen und Fliegenden Bauten,

die Liftung und Rauchableitung,

die Beleuchtung und Energieversorgung,

die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser sowie von Abféllen zur Beseitigung und zur Verwertung,
die Stellplétze und Garagen sowie ihre Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Fahrradabstellpl&tzen,

die Anlage von Grunstreifen, Baum- und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseitigung von
Halden und Gruben,

die Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen,

den Betrieb und die Nutzung einschliefdlich des organisatorischen Brandschutzes und der Bestellung und der
Qualifikation eines Brandschutzbeauftragten,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen einschlief3lich der L éschwasserriickhaltung,
die Zahl der Toiletten fir Besucher.

(2) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die insbesondere einen der nachfol-
genden Tatbestéande erfllen:

1
2.

© o N g ks

11
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr as 22 m),

Verkaufsstétten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en eine Grundflache von insgesamt mehr als 400 n?
haben,

bauliche Anlagen und Raume, die Uberwiegend fur gewerbliche Betriebe bestimmt sind, mit einer Grundfl&-
che von insgesamt mehr als 400 m?,

Buro- und Verwaltungsgebaude mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 400 n,

Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

Einrichtungen zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von Kindern, behinderten oder alten Menschen,
Versammlungsstétten und Sportstétten,

Krankenhéuser und &hnliche Einrichtungen,

bauliche Anlagen mit erhdhter Brand-, Explosions-, Strahlen- oder V erkehrsgefahr,

bauliche Anlagen und Raume, bei denen im Brandfall mit einer Gefahrdung der Umwelt gerechnet werden
muss,

Fliegende Bauten,

Camping-, Wochenend- und Zeltplétze,

Gemei nschaftsunterkiinfte und Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten,

Freizeit- und Vergnigungsparks,

Gaststétten mit mehr als 40 Gastplétzen,

Spielhallen,

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den Mal3regelvoll zug,

Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

Gebaude mit mehr als 1600 m? Grundflache des Geschosses mit der gréften Ausdehnung, ausgenommen
Wohngebaude.

(3) Als Nachweis dafir, dass diese Anforderungen erfiillt sind, kénnen Bescheinigungen verlangt werden, die bei
den Abnahmen vorzulegen sind; ferner kdnnen Nachprifungen und deren Wiederholung in bestimmten Zeitab-
stdnden verlangt werden.



§ 39 Barrierefreie Anlagen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, die Uberwiegend von behinderten oder alten Menschen genutzt
werden, wie

1. Einrichtungen zur Frihférderung behinderter Kinder, Sonderschulen, Tages- und Begegnungsstétten, Ein-
richtungen zur Berufsbildung, Werkstétten, Wohnungen und Heime fir behinderte Menschen,

2. Altentagesstétten, Altenbegegnungsstétten, Altenwohnungen, Altenwohnheime, Altenheime und Altenpfle-
geheime,

sind so herzustellen, dass sie von diesen Personen zweckentsprechend ohne fremde Hilfe genutzt werden kénnen
(barrierefreie Anlagen).

(2) Die Anforderungen nach Absatz 1 gelten auch fur
1. Gebéaude der 6ffentlichen Verwaltung und Gerichte,

2. Schalter- und Abfertigungsrdume der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe, der Post- und Telekommunikati-
onsbetriebe sowie der Kreditinstitute,

3. Kirchen und andere Anlagen fir den Gottesdienst,

4. Versammlungsstétten,

5. Museen und 6ffentliche Bibliotheken,

6. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, Schwimmbéader,

7. Camping- und Zeltpldtze mit mehr als 50 Standplé&tzen,

8. Jugend- und Freizeitstétten,

9. Messe, Kongress- und Ausstellungsbauten,

10. Krankenhéuser, Kureinrichtungen und Sozial einrichtungen,
11. Bildungs- und Ausbhildungsstétten aller Art, wie Schulen, Hochschulen, V olkshochschulen,
12. Kindertageseinrichtungen und Kinderheime,

13. offentliche Bedurfnisanstalten,

14. Burogebéaude,

15. Verkaufsstétten und Ladenpassagen,

16. Beherbergungsbetriebe,

17. Gaststétten,

18. Praxen der Heilberufe und der Heilhilfsberufe,

19. Nutzungseinheiten, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefuhrt sind und nicht Wohnzwecken dienen,
soweit sie eine Nutzfléche von mehr als 1200 m? haben,

20. allgemein zugangliche Grof3garagen sowie Stellpléatze und Garagen fir Anlagen nach Absatz 1 und Absatz 2
Nr. 1 bis 19.

(3) Bei Anlagen nach Absatz 2 kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit die Anforderungen nur mit einem
unverhaltnismaligen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Bel Schulen und Kindertageseinrichtungen durfen
Ausnahmen nach Satz 1 nur bei Nutzungsinderungen und baulichen Anderungen zugel assen werden.

§ 40 Gemeinschaftsanlagen
(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, fur die in einem Be-
bauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentimern oder Erbbauberechtigten der Grundstiicke, fur

die diese Anlagen bestimmt sind, sowie den Bauherrn.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit dies erforderlich ist. Die Baurechtsbe-
horde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fir die Herstellung bestimmen.



SIEBENTER TEIL — Am Bau Beteiligte, Baur echtsbehtrden

8§41 Grundsatz

Bei der Errichtung oder dem Abbruch einer baulichen Anlage sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungs-
kreises die anderen nach den 88 43 bis 45 am Bau Beteiligten dafiir verantwortlich, dass die offentlich-
rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden.

8§ 42 Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfilhrung eines genehmigungspflichtigen oder
kenntnisgabepflichtigen Bauvorhabens einen geeigneten Entwurfsverfasser, geeignete Unternehmer und nach
Mal3gabe des Absatzes 3 einen geeigneten Bauleiter zu bestellen.

Dem Bauherrn obliegen die nach den offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen an die Bau-
rechtsbehorde.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit in Selbst-, Nachbar-
schafts- oder Gefélligkeitshilfe ausgefiihrt werden, ist die Bestellung von Unternehmern nicht erforderlich, wenn
geniuigend Fachkréfte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. 88 43 und 45 blei-
ben unberiihrt. Kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten dirfen nicht in Selbst-, Nachbarschafts- oder Geféllig-
keitshilfe ausgefihrt werden.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen und bei Bauvorhaben, die technisch besonders
schwierig oder besonders umfangreich sind, kann die Baurechtsbehdrde die Bestellung eines Bauleiters verlan-
gen.

(4) Genugt eine vom Bauherrn bestellte Person nicht den Anforderungen der 88 43 bis 45, so kann die Bau-
rechtsbehdrde vor und wéahrend der Bauausfiihrung verlangen, dass sie durch eine geeignete Person ersetzt wird
oder dass geeignete Sachversténdige herangezogen werden. Die Baurechtshehérde kann die Bauarbeiten einstel-
len, bis geeignete Personen oder Sachverstandige bestellt sind.

(5) Die Baurechtshehdrde kann verlangen, dassihr fir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt werden.
(6) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Baurechtsbehtrde unverziiglich mitzuteilen.

(7) Treten bei einem Vorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so miissen sie auf Verlangen der Baurechtsbe-
horde einen Vertreter bestellen, der ihr gegentiber die dem Bauherrn nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. § 18 Abs. 1 Sédtze 2 und 3 und Abs. 2 des Landesverwaltungsver-
fahrensgesetzes findet Anwendung.

8§43 Entwur fsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser ist dafur verantwortlich, dass sein Entwurf den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht. Zum Entwurf gehéren die Bauvorlagen und die Ausfiihrungsplanung; der Bauherr kann mit der Aus-
flhrungsplanung einen anderen Entwurfsverfasser beauftragen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so
hat er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachplaner zu bestellen. Diese sind fir ihre Beitrage verantwort-
lich. Der Entwurfsverfasser bleibt dafiir verantwortlich, dass die Beitréage der Fachplaner entsprechend den 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Fur die Errichtung von Gebauden, die der Baugenehmigung oder der Kenntnisgabe bedurfen, darf als Ent-
wurfsverfasser fir die Bauvorlagen nur bestellt werden, wer

1. die Berufshezeichnung »Architektin« oder »Architekt« fihren darf,

2. die Berufshezeichnung »lnnenarchitektin« oder »Innenarchitekt« fuhren darf, jedoch nur fir die Gestaltung
von Innenrdumen und die damit verbunden baulichen Anderungen von Gebiuden,

3. indievon der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg gefiihrte Liste der Entwurfsverfasser der Fachrichtung
Bauingeni eurwesen eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander gelten auch im Land Baden-Wrttemberg.



(4) Fur die Errichtung von
1. Wohngebauden mit einem Vollgeschold bis zu 150 m? Grundflache,

2. eingeschossigen gewerblichen Gebauden bis zu 250 m? Grundflache und bis zu 5 m
Wandhohe, gemessen von der Gelandeoberfléache bis zum Schnittpunkt von AuRen-
wand und Dachhaut,

3. land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebauden bis zu zwei Vollgeschossen und bis
zu 250 n? Grundfléche

diirfen auch Angehdrige der Fachrichtung Architektur, Innenarchitektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die
an einer Hochschule, Fachhochschule oder gleichrangigen Bildungseinrichtung das Studium erfolgreich abge-
schlossen haben, staatlich gepriifte Technikerinnen oder Techniker der Fachrichtung Bautechnik sowie Personen,
die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem nach dem Recht der Européischen Ge-
meinschaften gleichgestellten Staat eine gleichwertige Ausbildung abgeschlossen haben, als Entwurfsverfasser
bestellt werden. Das Gleiche gilt fir Personen, die die Meisterprifung des Maurer-, Betonbauer-, Stahlbetonbau-
er- oder Zimmererhandwerks abgelegt haben und fir Personen, die diesen, mit Ausnahme von § 7 b der Hand-
werksordnung, handwerksrechtlich gleichgestellt sind.

(5) Die Absétze 3 und 4 gelten nicht fur
1. Vorhaben, die nur aufgrund 6rtlicher Bauvorschriften kenntnisgabepflichtig sind,

2. Vorhaben, die von Beschéftigten im 6ffentlichen Dienst fir ihren Dienstherrn geplant werden, wenn die
Beschéftigten

a) eine Berufsaushildung nach 8§ 4 des Architektengesetzes haben oder
b) die Eintragungsvoraussetzungen nach Absatz 6 erfillen,

3. Garagen bis zu 100 m? Nutzflache,

4. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude.

(6) In die Liste der Entwurfsverfasser ist auf Antrag von der Ingenieurkammer Baden-W iirttemberg einzutragen,
wer

1. enen berufsgualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Hochbau (Artikel 49
Abs. 1 der Richtlinie 2005/36/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 7. September 2005 Uber
die Anerkennung von Berufsqualifikationen, ABI. L 255 vom 30. September 2005, S. 22) oder des Bauinge-
nieurwesens nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebauden praktisch tétig gewesen
ist.
Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Die Ingenieurkammer bestétigt

unverziiglich den Eingang der Unterlagen und teilt gegebenenfalls mit, welche Unterlagen fehlen. Die Eingangs-
bestatigung muss fol gende Angaben enthalten:

1. diein Satz 5 genannte Frist,

2. dieverfugbaren Rechtsbehelfe,

3. dieErklarung, dass der Antrag als genehmigt gilt, wenn Gber ihn nicht rechtzeitig entschieden wird und
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im Fall der Nachforderung von Unterlagen die Mitteilung, dass die Frist nach Satz 5 erst beginnt, wenn die
Unterlagen vollstandig sind.

Uber den Antrag ist innerhalb von drei Monaten nach Vorlage der vollsténdigen Unterlagen zu entscheiden; die
Ingenieurkammer kann die Frist gegentber dem Antragsteller einmal um bis zu zwei Monate verlangern. Die
Fristverlangerung und deren Ende sind ausreichend zu begriinden und dem Antragsteller vor Ablauf der ur-
sprunglichen Frist mitzuteilen. Der Antrag gilt als genehmigt, wenn Uber ihn nicht innerhalb der nach Satz 5
mal3geblichen Frist entschieden worden ist.

(7) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem nach dem Recht der Euro-
péischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind, sind ohne Eintra-
gung in die Liste nach Absatz 3 Nr. 3 bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. enevergleichbare Berechtigung besitzen und
2. dafir dem Absatz 6 Satz 1 vergleichbare Anforderungen erfiillen mussten.



Sie haben das erstmalige Tétigwerden a's Bauvorlageberechtigter vorher der Ingenieurkammer
Baden-W irttemberg anzuzeigen und dabei

1. ene Bescheinigung darliber, dass sie in eéinem Mitgliedstaat der Européischen Union oder eéinem nach dem
Recht der Europédischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat rechtméRig als Bauvorlageberechtigte nie-
dergelassen sind und ihnen die Ausiibung dieser Tatigkeiten zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung
nicht, auch nicht vortibergehend, untersagt ist, und

2. einen Nachweis dariber, dass sie im Staat ihrer Niederlassung fir die Tétigkeit als Bauvorlageberechtigter
mindestens die V oraussetzungen des Absatzes 6 Satz 1 erfiillen mussten,

vorzulegen; siesind in einem Verzeichnis zu fuhren.

Die Ingenieurkammer hat auf Antrag zu bestétigen, dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist; sie kann das
Téatigwerden als Bauvorlageberechtigter untersagen und die Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz 2 |6schen,
wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erflllt sind.

(8) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem nach dem Recht der Euro-
péischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind, ohne im Sinne
des Absatzes 7 Satz 1 Nr. 2 vergleichbar zu sein, sind bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die Ingenieurkammer
bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des Absatzes 6 Satz 1 Nr. 1 und 2 erfiillen; sie sind in einem Ver-
zeichnis zu fihren. Die Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 6 Satz 2 bis 7 ist entsprechend anzuwen-
den.

(9) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Absétzen 7 und 8 sind nicht erforderlich, wenn bereits in einem
anderen Land eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde; eine weitere Eintragung in die von
der Ingenieurkammer gefihrten Verzeichnisse erfolgt nicht. VVerfahren nach den Absétzen 6 bis 8 kdnnen Uber
einen Einheitlichen Ansprechpartner im Sinne des Gesetzes Uber Einheitliche Ansprechpartner fir das Land
Baden-Wirttemberg abgewickelt werden; 8§88 71a bis 71e des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes in der je-
weils geltenden Fassung finden Anwendung.

(10) Die oberste Baurechtshehtrde kann Entwurfsverfassern und Fachplanern nach Absatz 2 das Verfassen von
Bauvorlagen ganz oder teilweise untersagen, wenn diese wiederholt und unter grober Verletzung ihrer Pflichten
nach Absatz 1 und 2 bei der Erstellung von Bauvorlagen bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche
Vorschriften nicht beachtet haben.

8§ 44 Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist dafir verantwortlich, dass seine Arbeiten den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
sprechend ausgefihrt und insoweit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abgestimmt werden. Er hat insoweit
fur die ordnungsgemal3e Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle, insbesondere die Tauglichkeit und
Betriebssicherheit der Geriiste, Gerédte und der anderen Baustelleneinrichtungen sowie die Einhaltung der Arbeit-
sschutzbestimmungen zu sorgen. Er hat die erforderlichen Nachweise Uber die Brauchbarkeit der Bauprodukte
und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhal ten.

(2) Hat der Unternehmer fir einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat er den
Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachkréfte zu bestellen. Diese sind fur ihre Arbeiten verantwortlich. Der
Unternehmer bleibt dafir verantwortlich, dass die Arbeiten der Fachkréfte entsprechend den offentlich-
rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Der Unternehmer und die Fachkréfte nach Absatz 2 haben auf Verlangen der Baurechtsbehdrde fir Bauarbei-
ten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in auRergewdhnlichem Mal3e von einer besonderen Sach-
kenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung mit besonderen Einrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass
sie fir diese Bauarbeiten geeignet sind und Uber die erforderlichen Einrichtungen verfugen.

8§45 Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Bauausfihrung den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
den Entwiirfen des Entwurfsverfassers entspricht. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechni-
schen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer zu
achten; die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unbertihrt. Verstoize, denen nicht abgeholfen wird, hat er
unverziiglich der Baurechtsbehdrde mitzuteilen.



(2) Hat der Bauleiter nicht fir alle ihm obliegenden Aufgaben die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, hat er
den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachbauleiter zu bestellen. Diese treten insoweit an die Stelle des Bau-
leiters. Der Bauleiter bleibt fir das ordnungsgeméide Ineinandergreifen seiner Tétigkeiten mit denen der Fach-
bauleiter verantwortlich.

8 46 Aufbau und Besetzung der Baur echtsbehdrden

(1) Baurechtsbehdrden sind
1. das Wirtschaftsministerium al's oberste Baurechtsbehorde,
2. die Regierungsprasidien a's hthere Baurechtsbehtrden,

3. die unteren Verwaltungsbehtrden und die in den Absatz 2 genannten Gemeinden und V erwaltungsgemein-
schaften als untere Baurechtsbehdrden.

(2) Untere Baurechtsbehérden sind
1. Gemeinden und
2. Verwaltungsgemeinschaften,

wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 4 erfiillen und die hdhere Baurechtsbehdrde auf Antrag die Erfil-
lung dieser Voraussetzungen feststellt. Die Zustandigkeit und der Zeitpunkt des Aufgabeniibergangs sind im
Gesetzblatt bekanntzumachen.

(3) Die Zustandigkeit erlischt im Falle des Absatzes 2 durch Erklérung der Gemeinde oder der Verwaltungsge-
meinschaft gegenliber der htheren Baurechtsbehdrde. Sie erlischt ferner, wenn die in Absatz 2 Satz 1 genannten
Voraussetzungen nicht mehr erfillt sind und die hdhere Baurechtshehorde dies feststellt. Das Erldschen und sein
Zeitpunkt sind im Gesetzblatt bekanntzumachen.

(4) Die Baurechtshehorden sind fir ihre Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkréften zu besetzen. Jeder
unteren Baurechtsbehtrde muss mindestens ein Bauversténdiger angehéren, der das Studium der Fachrichtung
Architektur oder Bauingenieurwesen an einer deutschen Universitdt oder Fachhochschule oder eine gleichwerti-
ge Ausbildung an einer auslandischen Hochschule oder gleichrangigen Lehreinrichtung erfolgreich abgeschlos-
sen hat; die hthere Baurechtsbehdrde kann von der Anforderung an die Ausbildung Ausnahmen zulassen. Die
Fachkréfte zur Beratung und Unterstiitzung der Landratsémter als Baurechtsbehtrden sind vom Landkreis zu
stellen.

§ 47 Aufgaben und Befugnisse der Baur echtsbehdrden

(1) Die Baurechtshehtrden haben darauf zu achten, dass die baurechtlichen Vorschriften sowie die anderen 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften Uber die Errichtung und den Abbruch von Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 1 eingehalten und die auf Grund dieser VVorschriften erlassenen Anordnungen befolgt werden. Sie haben
zur Wahrnehmung dieser Aufgaben digjenigen Mal3nahmen zu treffen, die nach pflichtgeméf3em Ermessen er-
forderlich sind.

(2) Die Baurechtsbehdrden kénnen zur Erfiillung ihrer Aufgaben Sachverstandige heranziehen.

(3) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes
Grundstiicke und bauliche Anlagen einschliefdlich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der Unverletz-
lichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.

(4) Die den Gemeinden und den Verwaltungsgemeinschaften nach § 46 Abs. 2 Uibertragenen Aufgaben der unte-
ren Baurechtsbehorden sind Pflichtaufgaben nach Weisung. Fur die Erhebung von Gebiihren und Auslagen gilt
das Kommunalabgabengesetz. Abweichend hiervon gelten fur die Erhebung von Gebithren und Auslagen fir
bautechnische Prifungen die fir die staatlichen Behtrden mal3gebenden Vorschriften.

(5) Diefur die Fachaufsicht zustdndigen Behdrden kdnnen den nachgeordneten Baurechtsbehdrden unbeschrankt
Weisungen erteilen. Leistet eine Baurechtsbehérde einer ihr erteilten Weisung innerhalb der gesetzten Frist keine
Folge, so kann an ihrer Stelle jede Fachaufsichtsbehdrde die erforderlichen Maf3nahmen auf Kosten des Kosten-
trégers der Baurechtsbehorde treffen. § 129 Abs. 5 der Gemeindeordnung gilt entsprechend.



8§ 48 Sachliche Zustandigkeit
(1) Sachlich zustandig ist die untere Baurechtsbehorde, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Anstelle einer Gemeinde als Baurechtsbehodrde ist die néchsthohere Baurechtsbehorde, bei denin § 46 Abs. 2
genannten Gemeinden die untere Verwaltungsbehtrde zustandig, wenn es sich um ein Vorhaben der Gemeinde
selbst handelt, gegen das Einwendungen erhoben werden, sowie bei einem Vorhaben, gegen das die Gemeinde
als Beteiligte Einwendungen erhoben hat; an Stelle einer Verwaltungsgemeinschaft als Baurechtsbehdrde ist in
diesen Féllen bei Vorhaben sowie bei Einwendungen der Verwaltungsgemeinschaft oder einer Gemeinde, die
der Verwaltungsgemeinschaft angehort, diein § 28 Abs. 2 Nr. 1 oder 2 des Gesetzes Uber kommunale Zusam-
menarbeit genannte Behdrde zusténdig. Fir die Behandlung des Bauantrags, die Bautiberwachung und die Bau-
abnahme gilt Absatz 1.

(3) Die Erlaubnis nach den auf Grund des § 14 des Geréte- und Produktsicherheitsgesetzes erlassenen Vorschrif-
ten schliefdt eine Genehmigung oder Zustimmung nach diesem Gesetz ein. Die fur die Erlaubnis zusténdige Be-
horde entscheidet im Benehmen mit der Baurechtsbehorde der gleichen Verwaltungsstufe; die Bautiberwachung
nach 8§ 66 und die Bauabnahmen nach 8§ 67 obliegen der Baurechtsbehdrde.

(4) Bei Anlagen nach § 7 des Atomgesetzes schliefdt die atomrechtliche Genehmigung eine Genehmigung oder
Zustimmung nach diesem Gesetz ein. Im Ubrigen ist bei diesen Anlagen die oberste Baurechtsbehdrde sachlich
zustandig; sie entscheidet im Benehmen mit der fUr die atomrechtliche Aufsicht zustandigen Behorde.

ACHTER TEIL —Verwaltungsverfahren, Baulasten

§ 49 Genehmigungspflichtige Vor haben

Die Errichtung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie der in § 50 aufgefiihrten anderen Anlagen und Ein-
richtungen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in 88 50, 51, 69 oder 70 nichts anderes bestimmt ist.

8§ 50 Verfahrensfreie Vorhaben
(1) Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen, die im Anhang aufgefiihrt sind, ist verfahrensfrei.

(2) Die Nutzungsanderung ist verfahrensfrei, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden Anforderungen gelten als fir die bisherige Nut-
zung oder

2. durch die neue Nutzung zusétzlicher Wohnraum in Wohngebauden nach Gebaudeklasse 1 bis 3 im Innenbe-
reich geschaffen wird.

(3) Der Abbruch ist verfahrensfrei bei

1. Anlagen nach Absatz 1,

3. freistehenden Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 3,

4. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

(4) Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.

(5) Verfahrensfreie Vorhaben miissen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. § 57 findet entsprechende Anwendung.

§ 51 Kenntnisgabever fahren

(1) Das Kenntnisgabeverfahren kann durchgefiihrt werden bei der Errichtung von
1. Wohngebauden,
2. sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, ausgenommen Gaststétten,



3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
4. Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Nummern 1 bis 3,

ausgenommen Sonderbauten, soweit die Vorhaben nicht bereits nach 8 50 verfahrensfrei sind und die V orausset-
zungen des Absatzes 2 vorliegen.

(2) Die Vorhaben nach Absatz 1 miissen liegen

1. innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB, der nach dem 29.
Juni 1961 rechtsverbindlich geworden ist, oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne der 88
12, 30 Abs. 2 BauGB und

2. auRerhalb des Geltungsbereichs einer Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB.

(3) Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird das Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt, soweit die
Vorhaben nicht bereits nach 8 50 Abs. 3 verfahrensfrei sind.

(4) Kenntnisgabepflichtige Vorhaben missen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(5) Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Baurechtsbehdrde auf besonderen Antrag;
§ 54 Abs. 4 gilt entsprechend. Im Ubrigen werden die Bauvorlagen von der Baurechtsbehorde nicht gepriift; § 47
Abs. 1 bleibt unberdihrt.

(6) Der Bauherr kann beantragen, dass bei Vorhaben, die Absatz 1 oder 3 entsprechen, ein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefiihrt wird.

§ 52 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(1) Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren kann bei Bauvorhaben nach § 51 Abs. 1 durchgeftihrt werden.

(2) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren prift die Baurechtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den \Vorschriften tiber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen nach den §8 29 bis
38 BauGB,

2. die Ubereinstimmung mit den §8 5 bis 7,

3. andere offentlich-rechtliche V orschriften,
a) soweit in diesen Anforderungen an eine Baugenehmigung gestellt werden oder
b) soweit essich um Vorhaben im AulRenbereich handelt, im Umfang des § 58 Abs. 1 Satz 2.

(3) Auch soweit Absatz 2 keine Priifung vorsieht, miissen Bauvorhaben im vereinfachten Verfahren den &ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(4) Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von Vorschriften nach diesem Gesetz oder auf Grund
dieses Gesetzes, die nach Absatz 2 nicht gepriift werden, entscheidet die Baurechtsbehdrde auf besonderen An-
trag im Rahmen des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens.

§ 53 Bauvorlagen und Bauantrag

(1) Alle fur die Durchfiihrung des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenntnisgabeverfahrens erforderlichen
Unterlagen (Bauvorlagen) und Antrége auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind bei der Gemeinde
einzureichen. Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist zusammen mit den Bauvorlagen der schriftliche Antrag
auf Baugenehmigung (Bauantrag) einzureichen.

(2) Der Bauantrag ist vom Bauherrn und vom Entwurfsverfasser, die Bauvorlagen sind vom Entwurfsverfasser
zu unterschreiben. Die von den Fachplanern nach § 43 Abs. 2 erstellten Bauvorlagen miissen von diesen unter-
schrieben werden.

(3) Die Gemeinde hat den Bauantrag und die Bauvorlagen, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehdrde ist, unter
Zuriickbehaltung einer Ausfertigung innerhalb von drei Arbeitstagen an die Baurechtsbehdrde weiterzuleiten.



(4) Zum Bauantrag wird die Gemeinde gehotrt, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehtrde ist. Soweit es fur die
Behandlung des Bauantrags notwendig ist, sollen die Stellen gehort werden, deren Aufgabenbereich berthrt
wird. Ist die Beteiligung einer Stelle nur erforderlich, um das Vorliegen von fachtechnischen Voraussetzungen in
offentlich-rechtlichen Vorschriften zu priifen, kann die Baurechtsbehdrde mit Einversténdnis des Bauherrn und
auf dessen Kosten dies durch Sachverstdndige priifen lassen. Sie kann vom Bauherrn die Bestdtigung eines
Sachverstandigen verlangen, dass die fachtechnischen V oraussetzungen vorliegen.

(5) Im Kenntnisgabeverfahren hat die Gemeinde innerhalb von flnf Arbeitstagen
1. dem Bauherrn den Zeitpunkt des Eingangs der vollstandigen Bauvorlagen schriftlich zu bestétigen und

2. die Bauvorlagen sowie Antrége nach § 51 Abs. 5, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehérde ist, unter Zurtick-
behaltung einer Ausfertigung an die Baurechtsbehtrde weiterzuleiten.

(6) Absatz 5 gilt nicht, wenn die Gemeinde feststellt, dass
1. dieBauvorlagen unvollsténdig sind,

2. dieErschlieffung des Vorhabens nicht gesichert ist,

3. einehindernde Baulast besteht oder
4

das Vorhaben in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet im Sinne des § 142 BauGB, in einem form-
lich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich im Sinne des § 165 BauGB oder in einem formlich
festgelegten Gebiet im Sinne des § 171d oder des § 172 BauGB liegt und die hierfiir erforderlichen Geneh-
migungen nicht beantragt worden sind.

Die Gemeinde hat dies dem Bauherrn innerhalb von flinf Arbeitstagen mitzuteilen.

8 54 Fristen im Genehmigungsverfahren, gemeindliches Einver nehmen

(1) Die Baurechtsbehtrde hat innerhalb von zehn Arbeitstagen nach Eingang den Bauantrag und die Bauvorl a-
gen auf Vollsténdigkeit zu Uberprifen. Sind sie unvollstdndig oder weisen sie sonstige erhebliche Mangel auf,
hat die Baurechtsbehdrde dem Bauherrn unverziglich mitzuteilen, welche Erganzungen erforderlich sind und
dass ohne Behebung der Mangel innerhalb der dem Bauherrn gesetzten, angemessenen Frist der Bauantrag zu-
riickgewiesen werden kann.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollsténdig sind, hat die Baurechtsbehdrde unverziiglich

1. dem Bauherrn ihren Eingang und den nach Absatz 5 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung, jeweils mit
Datumsangabe, schriftlich mitzuteilen,

2. die Gemeinde und die beriihrten Stellen nach § 53 Abs. 4 zu horen.

(3) Fur die Abgabe der Stellungnahmen setzt die Baurechtsbehdrde der Gemeinde und den bertihrten Stellen eine
angemessene Frist; sie darf htchstens einen Monat betragen. AuRRern sich die Gemeinde oder die beriihrten Stel-
len nicht fristgemal, kann die Baurechtshehtrde davon ausgehen, dass keine Bedenken bestehen. Bedarf nach
Landesrecht die Erteilung der Baugenehmigung des Einvernehmens oder der Zustimmung einer anderen Stelle,
so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der
Griinde verweigert wird.

(4) Hat eine Gemeinde ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1 Sétze 1 und 2 BauGB erfor-
derliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, kann die zustandige Genehmigungsbehdrde das fehlende Einver-
nehmen nach Mal3gabe der Sétze 2 his 7 ersetzen. § 121 der Gemeindeordnung findet keine Anwendung. Die
Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme. Sie ist insoweit zu begriinden. Widerspruch und Anfechtungs-
klage haben auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt. Die
Gemeinde ist vor der Erteilung der Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen ange-
messener Frist erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

(5) Die Baurechtsbehorde hat Uber den Bauantrag innerhalb von zwei Monaten, im vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren und in den Féllen des § 51 Abs. 5, des § 56 Abs. 6 sowie des § 57 Abs. 1 innerhalb eines Monats
zu entscheiden. Die Frist nach Satz 1 beginnt, sobald die vollsténdigen Bauvorlagen und alle fir die Entschei-
dung notwendigen Stellungnahmen und Mitwirkungen vorliegen, spatestens jedoch nach Ablauf der Fristen nach
Absatz 3 und nach § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Auf die Einhaltung der Frist nach Satz 1 kann der Bauherr nicht
wirksam verzichten.

(6) Die Fristen nach Absatz 3 dirfen nur ausnahmsweise bis zu einem Monat verléngert werden.



§ 55 Nachbar beteiligung

(1) Die Gemeinde benachrichtigt die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke (Angrenzer) innerhalb von finf
Arbeitstagen ab dem Eingang der vollstdndigen Bauvorlagen von dem Bauvorhaben. Die Benachrichtigung ist
nicht erforderlich bei Angrenzern, die

1. ene schriftliche Zustimmungserklérung abgegeben oder die Bauvorlagen unterschrieben haben oder
2. durch das Vorhaben offensichtlich nicht berthrt werden.

Die Gemeinde kann auch sonstige Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (sonstige Nachbarn), deren &ffentlich-
rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange bertihrt sein kdnnen, innerhalb der Frist des Satzes 1 benachrichtigen.
Bei Eigentiimergemeinschaften nach dem Wohnungseigentumsgesetz gentigt die Benachrichtigung des Verwad-
ters.

(2) Einwendungen sind innerhalb von vier Wochen nach Zustellung der Benachrichtigung bei der Gemeinde
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen. Die vom Bauantrag durch Zustellung benachrichtigten Angren-
zer und sonstigen Nachbarn werden mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die im Rahmen der Beteiligung
nicht fristgemaR geltend gemacht worden sind und sich auf von der Baurechtsbehdrde zu prifende 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften beziehen (materielle Préklusion). Auf diese Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung hin-
zuweisen. Die Gemeinde leitet die bei ihr eingegangenen Einwendungen zusammen mit ihrer Stellungnahme
innerhalb der Frist des § 54 Abs. 3 an die Baurechtsbehdrde weiter.

(3) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren gilt Absatz 1 entsprechend. Bedenken kénnen innerhalb von zwei
Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Gemeinde vorgebracht werden. Die Gemeinde hat sie unver-
zlglich an die Baurechtsbehorde weiterzuleiten. Fir die Behandlung der Bedenken gilt § 47 Abs. 1. Die Angren-
zer und sonstigen Nachbarn werden Uber das Ergebnis unterrichtet.

§ 56 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn auf andere Weise dem Zweck dieser
Vorschriften nachweislich entsprochen wird.

(2) Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den 88 4 bis 37 dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes zuzulassen

1. zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngebauden, Teilung von Wohnungen oder Schaffung von
zusitzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsinderung, Aufstockung oder Anderun