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Erster Abschnitt - Art der baulichen Nutzung

8 1 Gliederung in Bauflachen und Baugebiete

(1) Im Féachennutzungsplan sind, soweit es erforderlich ist, die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen (8 5
Abs. 2 Nr.1 Bundesbaugesetz) nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufl&chen) darzustellen als

1. Wohnbaufléachen (W)
2. gemischte Baufldchen (M)
3. gewerbliche Bauflachen (©)]
4. Sonderbaufléchen ©)

(2) Soweit es erforderlich ist, sind die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) darzustellen als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. algemeine Wohngebiete (WA)
4. Dorfgebiete (MD)
5. Mischgebiete (M1)
6. Kerngebiete (MK)
7. Gewerbegebiete (GE)
8. Industriegebiete (GhH
9. Wochenendhausgebiete (sSwW)
10. Sondergebiete (SO)

(3) Im Bebauungsplan sind, soweit es erforderlich ist, die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festzusetzen.
Durch die Festsetzung werden die VVorschriften der 88 2 bis 10 und 12 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplanes,
soweit nicht aufgrund der Absétze 4 und 5 etwas anderes bestimmt wird.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 Ausnahmen, die in den einzelnen Baugebieten nach den
88 2 bis 9 vorgesehen sind, ganz oder teilweise nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 Anlagen, die in den einzelnen Baugebieten nach den 88§ 2
bis 9 ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, in dem jeweiligen Baugebiet ganz oder teilweise allgemein
zuldssig sind, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind
1. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmswei se kdnnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.



§ 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen ausschliefdlich dem Wohnen.
(2) Zuléssig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugel assen wer-
den.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen des Gebietes nur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmswei se kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stélle fur Kleintierhaltung al's Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
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(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in bestimmten Teilen des Gebietes nur Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen des Gebietes im
Erdgeschol3 nur diein Absatz 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten zulassig sind.

§ 5 Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Wohngebaude,

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandel sbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,
10. Tankstellen.
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(3) Die Dorfgebiete einer Gemeinde oder Teile eines Dorfgebietes kdnnen im Bebauungsplan nach der Art der
zuldssigen Nutzung gegliedert werden.

8 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

(2) Zuléssig sind

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandel sbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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(3) Ausnahmsweise kénnen Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zugel assen werden.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen des Gebietes im
Erdgeschol3 nur diein Absatz 2 Nr. 3 genannten Nutzungsarten sowie sonstige Laden zuléssig sind.

§ 7 Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handel shetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft und der Verwaltung.

(2) Zuléssig sind

1. Geschéfts-, Buro- und Verwal tungsgebéaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergntigungsstatten,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh@usern und Grol3garagen,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebseiter.

sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses.
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(3) Ausnahmswei se kénnen zugelassen werden

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal’ in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen des Gebietes in
Geschossen, die an begehbaren Verkehrsfléchen liegen, nur die in Absatz 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten
sowie sonstige Laden zuléssig sind.

(5) Die Kerngehiete einer Gemeinde oder Teile eines Kerngebietes konnen im Bebauungsplan nach der Art der
zuldssigen Nutzung gegliedert werden. Absatz 4 bleibt unberiihrt.

§ 8 Gewer begebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel astigenden Gewerbebetrieben.



(2) Zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbraucherméarkten im Sinne des § 11

Abs. 3, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belstigungen zur Folge haben kénnen,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

(3) Ausnahmswei se kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebdeiter,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Gewerbegebi etes kénnen im Bebauungsplan nach der
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Beduirfnissen und Eigenschaften gegliedert werden.

8§ 9Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschliefdlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

(2) Zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbraucherméarkten im Sinne des § 11
Abs. 3, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmswei se kdnnen zugelassen werden
1.  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebdeiter,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kénnen im Bebauungsplan nach der
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Beduirfnissen und Eigenschaften gegliedert werden.

§ 10 Wochenendhausgebiete
In Wochenendhausgebieten sind ausschlief3lich Wochenendhduser al's Einzelhduser zulassig. Ihre Grundflache ist

im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebietes unter Berticksichtigung der landschaft-
lichen Gegebenheiten, festzusetzen.

§ 11 Sonder gebiete

(1) Als Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den
88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur Sondergebiete ist die Art der Nutzung entsprechend ihrer Zweckbestimmung darzustellen und festzu-
setzen.

(3) Einkaufszentren und Verbrauchermérkte, die au3erhalb von Kerngebieten errichtet werden sollen und die

nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung vorwiegend der Ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen, sind
al's Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.

§ 12 Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge

(1) Stellpldtze und Garagen sind in alen Baugebieten zuldssig, soweit sich aus den Absédtzen 2 und 3 nichts
anderes ergibt.



(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Wochenendhausgebieten
sind Stellplétze und Garagen nur fir den durch die zugel assene Nutzung verursachten Bedarf zul&ssig.

(3) Unzulassig sind

1. Stellpldtze und Garagen fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse in reinen Wohngebieten und Wochenend-
hausgebieten,

2. Stellplétze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Uber 3,5 Tonnen in Kleinsiedlungs-
gebieten und allgemeinen Wohngebieten.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daf3 in bestimmten Geschossen nur Stellplétze oder Garagen und
zugehorige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) zuldssig sind.

8§ 13 Raumefir freie Berufe

Réaume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausiiben, sind in den Baugebieten nach den 88 2 bis 9 zuléssig.

§ 14 Nebenanlagen

(1) AuRRer denin den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Im Bebauungsplan kann die Zulassigkeit solcher Nebenanlagen
und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen festgesetzt sind.

§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fur die Zul&ssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) Diein den 88 2 bis 14 aufgefuhrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzul&ssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind insbe-
sondere unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die fur die Umgebung
nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

(2) Absatz 1 gilt auch fiir die Anderung, Nutzungsinderung und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen
innerhalb der festgesetzten Baugebiete.

(3) Bei der Anwendung der Absétze 1 und 2 dirrfen nur stédtebauliche Gesichtspunkte berticksi chtigt werden.

Zweiter Abschnitt - Mal3 der baulichen Nutzung

§ 16 Allgemeine Vorschriften

(1) Soweit es erforderlich ist, im Flachennutzungsplan das allgemeine Mal3 der baulichen Nutzung darzustellen,
geniigt die Angabe der Geschol3flachenzahl oder der Baumassenzahl nach Mal3gabe des § 17.

(2) Bel der Festsetzung des Mal%es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 17
einzuhalten. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

1. der Geschof¥flachenzahl oder der Grofe der Geschol¥fléche, der Baumassenzahl oder der Baumasse,
2. der Grundflachenzahl oder der Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und
3. der Zahl der Vollgeschosse.

Die Geschof3flache kann fur jedes VollgescholR gesondert festgesetzt werden. Wird nach Nummer 1 die Ge-
schof¥fléche oder die Baumasse festgesetzt, so sind auch die Grundfléchen der baulichen Anlagen festzusetzen.



In Industriegebieten und in Sondergebieten kann die Hohe der Gebaude als Hochstgrenze festgesetzt werden.

(3) Von einzelnen der in Absatz 2 Satz 2 genannten Festsetzungen kann abgesehen werden, wenn die getroffenen
Festsetzungen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung im Rahmen des § 17 ausreichen. Auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse darf jedoch nicht verzichtet werden, wenn dadurch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftshildes beeintréchtigt werden kann.

(4) Im Bebauungsplan kann das Mal3 der baulichen Nutzung fir Teile des Baugebietes oder fir einzelne Grund-
stiicke unterschiedlich festgesetzt werden.

8§ 17 Zulassiges M al? der baulichen Nutzung

(1) Das Mal’ der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen

1 2 3 4 5
Baugebiet Zahl der Grundfléchenzahl | Geschof3flachenzahl Baumassenzahl
Vollgeschosse (2) (GR2) (GF2) (BM2)
In
Kleinsiedlungsgebieten 1 0,2 0,3 -
(WS) bei: 2 0,2 0,4 -
in reinen Wohngebieten
(WR)
allg. Wohngebieten
(WA) 1 0,4 0,5 -
Mischgebieten (M1) bei: 2 04 0,8 --
3 0,4 1,0 -
4und 5 0,4 11 -
6 und mehr 0,4 1,2 -
In Dorfgebieten (MD) 1 04 0,5 --
bei: 2 und mehr 04 0,8 --
in Kerngebieten (MK) 1 1,0 1,0 -
bei: 2 1,0 1,6 -
3 1,0 2,0 -
4und 5 1,0 2,2 -
6 und mehr 1,0 24 -
in Gewerbegebieten GE) 1 0,8 1,0 --
bei: 2 0,8 1,6 -
3 0,8 2,0 -
4und 5 0,8 2,2 -
6 und mehr 0,8 24 -
in Industriegebieten (GI) - 0,8 - 9,0
in Wochenendhaus-
gebieten (SW) 1 0,2 0,2 -

(2) In Gebieten, die fir eine Bebauung mit eingeschossigen Wohngebauden mit einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof, wie Gartenhof- und Atriumhduser, vorgesehen sind, kénnen im Bebauungsplan eine Grundfléchen-
zahl und eine Geschol¥flachenzahl bis 0,6 festgesetzt werden.

(3) In Gebieten, fir die keine Baumassenzahl angegeben ist, darf bei Gebauden, die Geschosse von mehr als 3,50
m Hohe haben, eine Baumassenzahl, die das Dreieinha bfache der zuléssigen Geschof¥flachenzahl betrégt, nicht
Uberschritten werden.

(4) Wird im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, so ist sie entweder as zwingend oder als
Hoéchstgrenze festzusetzen. Wird eine Hochstgrenze festgesetzt, so kann zugleich eine Mindestgrenze festgesetzt
werden.



(5) Im Bebauungsplan kann vorgesehen werden, dal3 im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse, der Grund-
flachenzahl oder der Grundflache Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn die Geschol3fl &chenzahl oder
die Geschoffl&che nicht Uberschritten wird.

(6) Auf Grundstiicke, die im Bebauungsplan ausschliefdlich fir Stellplétze, Garagen oder Schutzraumbauten fest-
gesetzt sind, sind die Vorschriften Uber die Grundflachenzahl nicht anzuwenden. Als Ausnahme kann zugelassen
werden, dal3 die nach Absatz 1 zul&ssige Geschol3flachenzahl oder Baumassenzahl Uberschritten wird.

(7) Fur Sondergebiete ist das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend ihrer Zweckbestimmung darzustellen
und festzusetzen. Dabei darf eine Geschof¥flachenzahl von 2,4 und eine Baumassenzahl von 9,0 nicht Uber-
schritten werden. Die Hochstwerte gelten nicht fir Hafengebiete.

(8) In Gebieten, die bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung tberwiegend bebaut waren, kdnnen in den
Bauleitplanen die Hochstwerte des Absatzes 1 Spalte 3 bis 5 und des Absatzes 7 Uberschritten werden, wenn
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(9) Im Bebauungsplan kénnen die Hochstwerte des Absatzes 1 Spalte 3 bis 5 und der Absétze 2 und 7 Uber-

schritten werden, wenn

1. besondere stédtebauliche Griinde dies rechtfertigen,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dal3 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdtnisse
nicht beeintrachtigt und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Diesgilt nicht fir Kleinsiedlungsgebiete, Dorfgebiete und Wochenendhausgebiete.

§ 18 Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre
Zahl angerechnet werden.

§ 19 Grundfl&achenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des Absatzes 3 zul&ssig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen An-
lagen Uberdeckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungdlinie liegt. Ist eine StralRenbegrenzungs-
linie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der tatséchlichen Stral3en-
grenze liegt oder die im Bebauungsplan als mal3gebend fir die Ermittlung der zuléssigen Grundflache festgesetzt
ist.

(4) Auf die zulassige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht ange-
rechnet. Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugel assen werden kénnen.

8§ 20 Geschol’flachenzahl, Geschofiflache

(1) Die Geschof¥flachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschof¥flache je Quadratmeter Grundstiicksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(2) Die Geschof¥flache ist nach den AuBenmalien der Gebaude in alen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fléchen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschliefdlich ihrer Umfassungswénde sind mitzurechnen.



(3) Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 19 Abs. 4 bleiben bei der Ermittlung der Geschol¥flache
unbericksichtigt.

§ 21 Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksfléache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 zuléssig sind.

(2) Die Baumasse ist nach den Auflenmal3en der Gebaude vom FufZboden des untersten Vollgeschosses bis zur
Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschliefdlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliefdlich ihrer Umfassungswande und Decken
sind mitzurechnen. Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht mdglich
ist, ist die tatsichliche Baumasse zu ermitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 19 Abs. 4 bleiben bei der Ermittlung der Baumasse
unberiicksichtigt.

§ 21a Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse oder auf die zuléssige Baumasse nicht anzurechnen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder
als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 sind Fléchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 13 Bundesbaugesetz hinzuzurechnen,
wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Auf die zuldssige Grundflache (8§ 19 Abs. 2) sind Uberdachte Stellpldtze und Garagen nicht anzurechnen,
soweit sie 0,1 der Fléche des Baugrundstticks nicht tberschreiten. Dariiber hinaus kénnen sie ohne Anrechnung
ihrer Grundflache auf die zulassige Grundfléche zugel assen werden

1. inKerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,

2. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e des Bundesbaugesetzes
im Bebauungsplan festgesetzt sind.

§ 19 Abs. 4 findet keine Anwendung

(4) Bei der Ermittlung der Geschof¥flache (8§ 20) oder der Baumasse (§ 21) bleiben unberilicksichtigt die Fléachen
oder Baumassen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden,
2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundflachen nach Absatz 3 nicht angerechnet werden,

3. Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Geldndeoberfléche, wenn der Bebauungsplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(5) Die zulassige Geschof¥flache (& 20) oder die zuléssige Baumasse (8 21) ist um die Flachen oder Baumassen

notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, insoweit zu erhdhen, als der
Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

Dritter Abschnitt - Bauweise, Giber baubare Grundstiicksflache

§ 22 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan ist, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise fest-
zusetzen.



(2) In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhduser,
Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange von hochstens 50 m errichtet. Im Bebauungsplan kénnen
Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhéduser, nur Doppelhéduser, nur Hausgruppen oder nur zwei
dieser Hausformen zulssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dal3
die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden.

§ 23 Uber baubar e Grundstiicksflache

(1) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder
Bebauungstiefen bestimmt werden. Die Festsetzungen kénnen gescholRwei se unterschiedlich getroffen werden

(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muf3 auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebau-
deteilen in geringfiigigem Ausmal? kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebdaudeteilen in geringfiigigem Ausmal’ kann zugel assen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(4) 1st eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die Bebauungstiefe ist von der tatsich-
lichen Stral3engrenze ab zu ermitteln, sofern im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugel assen werden kénnen.

Vierter Abschnitt

8 24 Anwendung der Verordnung in den Fallen der 88 33, 34 Bundesbaugesetz

(1) In den Féllen des § 33 Bundesbaugesetz sind die VVorschriften dieser Verordnung entsprechend dem Stand
der Planungsarbeiten anzuwenden.

(2) In den Féllen des § 34 Bundesbaugesetz sind, soweit Festsetzungen, die Gegenstand dieser Verordnung sind,
nicht bestehen, die Vorschriften dieser Verordnung entsprechend der vorhandenen Bebauung sinngemafd
anzuwenden.

Funfter Abschnitt - Ubergangs- und SchluRRvor schriften

§ 25 Fortfiihrung eingeleiteter Verfahren

Fir Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, sind die dieser Verordnung entspre-
chenden bisherigen V orschriften weiterhin anzuwenden, wenn die Pléne bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung
bereits ausgelegt sind.

1) Diese Vorschrift betrifft die Fortfiihrung eingeleiteter Verfahren bel Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung (1. August 1962) in der
urspriinglichen Fassung vom 26. Juni 1962 (BGBI. I. S. 429). Fur die Fortflhrung eingeleiteter Verfahren be Inkrafttreten der
Anderungsverordnung (1. Januar 1969) bestimmt Artikel 2 der Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom 26.
November 1968 (BGBI. | S 1233



§ 26 Berlin-Klausal

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetzblatt | S. 1)
in Verbindung mit § 187 Bundesbaugesetz auch im Land Berlin.

8§ 27 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. des Ubernéchsten Monats nach der Verkiindung in Kraft.
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